UCHWALA NR XXVI1/336/13
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 25 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591 — tekst jednolity zpoézn. zm.) iart. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 — tekst jednolity z pézn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz.
871) oraz Uchwala Nr XXXVIII/457/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie, po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego uchwata nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia
2009r., zmienionego uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroclawskie, zwany dalej
planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wskazuje rysunek planu w skali 1: 2000.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:2000, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow oznaczone symbolami literowymi wraz z numerami wyrdzniajacym je spos$rod innych
terené6w o podobnym przeznaczeniu;

5) granica strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
8) granica strefy ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
9) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
10) zielen izolacyjna wewngtrzna;
11) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi elementami planu:
1) granice obrgbow;
2) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
3) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego 1TZ;

4) granica strefy uciazliwosci emisji hatasu od autostrady A4;
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5) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia © 200 wraz ze strefa ochronna;
6) istniejaca linia energetyczna SN 20 kV wraz ze strefa ochronng;

7) istniejaca linia energetyczna WN 110 kV wraz ze strefa ochronna;

8) stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha;

9) stanowiska archeologiczne punktowe;

10) obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

§5.Z¢ wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow
wyszczegolnionych w pkt od 1 do 7, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
3) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) granic obszard6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 6. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna - ogoét podziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych, w tym przylaczy, sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkéw na terenie, ktérej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wytaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, taraséw zlokalizowanych
na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odleglo$¢ do 1,5 m wylacznie
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
obowiazuja obiektow matej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych i strozowek do 15 m?
powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikow, innych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni pod budynkami, mierzona po ich zewngtrznym obrysie na dziatce
budowlanej;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposoOb zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czg$ci powierzchni kazdej nieruchomos$ci gruntowej lub przewazajacej czgsSci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

5) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania terenu, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu inie mogace wystgpowaé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej, ktore dopuszczone zostalo na danym terenie na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.

§ 7. Wyznacza sig nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) ciagi pieszo-jezdne - tereny ciagéw pieszo-jezdnych, umozliwiajacych ruch pieszy oraz ruch i postdj
pojazdow;
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2) ciagi pieszo-rowerowe - tereny ciaggdw pieszo-rowerowych umozliwiajace ruch pieszy i rowerowy;

3) cmentarz - teren przeznaczony do chowania zwlok, lokalizacji domow pogrzebowych, kaplic, kostnic z zielenia
towarzyszaca;

4) drogi lokalne - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
5) drogi dojazdowe - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
6) drogi wewnetrzne - tereny drog wewngetrznych;

7) infrastruktura techniczna - tereny przeznaczone pod lokalizacjg¢ infrastruktury technicznej, w rozumieniu §
6 pkt 1;

8) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka - tereny przeznaczone pod lokalizacje przytaczy, sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna;

9) infrastruktura techniczna — gazownictwo - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ przyltaczy, sieci iurzadzen
uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w gaz;

10) infrastruktura techniczna — kanalizacja - tereny przeznaczone pod lokalizacje przylaczy, sieci iurzadzen
uzbrojenia terenu stuzacych odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych;

11) komunikacja - tereny parkingdw, garazy, placow postojowych, manewrowych, zatok komunikacji publiczne;,
placow przed dworcami kolejowymi, autobusowymi, petli autobusowych, obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu;

12) produkcja - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;
13) rola - tereny rolnicze;

14) tereny zamknigte - tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa,
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

15) wody powierzchniowe $rddladowe - tereny otwartych wod powierzchniowych $§rodladowych rzek, jezior,
stawOw, strumieni, kanatow, rowow, obiektow iurzadzen hydrotechnicznych, obiektéw towarzyszacych
gospodarce wodnej;

16) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

17) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynku mieszczacego wigcej
niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkéw;

18) zabudowa ustugowa - tereny zabudowy stuzacej prowadzeniu dziatalnosci uslugowej i rzemieslniczej, ktorej
zakres okreslony zostal w ustaleniach szczegdtowych dla terendw sposrod zakreséw nizej wymienionych:

a) niepubliczne ustugi o$wiaty - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z: prowadzeniem
niepublicznych zZlobkéw, przedszkoli iszkoét podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub
uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia,

b) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, klinik, centrow medycznych, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji
leczniczej, szkot rodzenia,

¢) ustugi finansow - tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obshlugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi,

d) ustugi gastronomii - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) ustlugi handlu detalicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza
detaliczna towarow, a takze naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi
drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie,
szewc, wypozyczalnie kaset video, zwylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych,
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f) ushugi handlu hurtowego — tereny przeznaczone pod lokalizacjg¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza hurtowa
towarow,

g) ustugi kultu religijnego - tereny lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci zwiazanej z kultem
religijnym, w tym ko$ciolow, swiatyn, budynkéw zamieszkania zbiorowego,

h) ustugi kultury - tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ teatréow, kin, muzeodw, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury,

i) ustugi obstugi firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur zwigzanych z: obstuga
nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami, laboratoriami technicznymi, dziatalno$cia zwiazana
z prowadzeniem interesow: dziatalnoscia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem
rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama,
dziatalno$cia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnos$cig biur iagencji turystycznych, biur
podrézy, ustugi przewodnickie i informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy
biologicznej oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw,
pakowanie,

j) ustugi obstugi pojazdow samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ salonéw samochodowych,
atakze ustugi zwigzane zsalonem samochodowym, takie jak: ekspozycja, obstuga serwisowa,
diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodow osobowych, myjnie samochodowe z wytaczeniem stacji
paliw,

k) ustugi publiczne - tereny ustug publicznych, szczegdlnie z zakresu oswiaty, kultury i nauki, zdrowia i opieki
spolecznej, sportu i rekreacji, administracji,

1) ustugi sportu irekreacji - tereny lokalizacji obiektow sportowych i rekreacyjnych, wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,

m) ustugi turystyki — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespolow turystycznych, hoteli, moteli
i innych obiektow zwiazanych z funkcja noclegowa,

n) ustugi transportu — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwiazanych z przewozem, skupem,
magazynowaniem lub spedycja, materiatdéw i produktow, atakze obiektow obslugi, napraw i wynajmu
pojazdow mechanicznych, z wylaczeniem obiektow logistycznych (magazyny, sktady, bazy) o powierzchni
zabudowy powyzej 1500 m?;

19) zielen izolacyjna — tereny zieleni urzadzonej, petniacej funkcje izolacyjno - ochronne;

20) zielen urzadzona - tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje z dopuszczeniem obiektow oswiaty
i wychowania, malej architektury, urzadzen rekreacji.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ nadbudoweg oraz przebudoweg istniejacego budynku, wykraczajacego poza wyznaczona
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w obrysie jego $cian zewngtrznych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) dopuszcza sig realizacjg tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m?,
z uwzglednieniem § 17 ust. 1 pkt 2 lit. m;

4) dopuszcza sig realizacje ogrodzen, dla ktérych obowiazuja ustalenia:

a) nakazuje si¢ pozostawienie wzdluz rowoéw melioracyjnych nieogrodzonego pasa terenu o min. szer. 4,0 m na
potrzeby swobodnego korzystania i wykonywania robot utrzymaniowych poprzez administratora,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, zwylaczeniem shupkow,
podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szafy
przylaczeniowe).

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) przed podjgciem dziatalnosci inwestycyjnych, zdjecie warstwy ziemi organicznej z czg$ci przeznaczonej pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nast¢pnie odpowiednie jej zagospodarowanie;
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2) zakaz przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych, na
terenach oznaczonych symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 499MN, SOMN, 5IMN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN,
58MN, 59MN, 60MN, 61MN i 62MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U — jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych,

¢) IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4AMW/U, SMW/U i 6MW/U — jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych,

d) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, MW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW,
I5SMW i 16MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) IM, 2M, 3M i4M, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku lokalizacji
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w przypadku lokalizacji funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

) 1US — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

g) 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP i 8UP — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku wystapienia ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

3) dla zabudowy mieszkaniowej, realizowanej w ramach przeznaczenia uzupeiiajacego na terenach o innym
przeznaczeniu, obowiazuje zastosowanie przez inwestora rozwiazan technicznych ograniczajacych uciazliwosc
emisji hatasu (np. okna 1i$ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

4) dla obiektéow zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego na terenach o innym przeznaczeniu, obowigzuje zastosowanie przez inwestora
rozwigzan technicznych ograniczajacych uciazliwo$¢ emisji hatasu (np. okna 1i$ciany o podwyzszonej
izolacyjnoséci akustycznej), wcelu zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

5) zaleca si¢ lokalizowanie elementow ochrony akustycznej w sasiedztwie terenéw kolejowych po wykonaniu
analizy uciazliwo$ci powodowanych w §rodowisku hatasem emitowanym na danym odcinku linii kolejowej;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzchniowych;

7) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

8) dopuszczenie usuwania albo przemieszczania mas ziemnych, w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacj¢ i poprawe wartosci uzytkowej gruntdw rolnych w sposob, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) wyznacza si¢ granicg strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 17 ust. 1 pkt 1;
2) wyznacza si¢ granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 17 ust. 1 pkt 2;
3) wyznacza si¢ granicg strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 17 ust. 1 pkt 3;

4) wyznacza si¢ granice strefy ,,W” — Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktorej
mowa w § 17 ust. 1 pkt 4;

5) wyznacza si¢ strefe ,,OW” - ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 17 ust.
1 pkt 5;

6) w granicach obszaru objgtego planem potozone sa nastgpujace stanowiska archeologiczne:
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a) Bielany Wroctawskie nr 8/8/81-28 AZP, grodzisko z okresu poznego $redniowiecza (2 pol. XIII w.) -
wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem 94/82/Arch/1964 decyzja z dnia 06.11.1964 r.,

b) Bielany Wroctawskie nr 9/9/81-28 AZP, grodzisko z okresu poznego $redniowiecza (XIV w.) - wpisane do
rejestru zabytkow pod numerem 95/57/Arch/1964 decyzja z dnia 27.09.1964 r.,

c¢) Bielany Wroctawskie nr 1/81-28 AZP, osada; kultura tuzycka - wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem
89/931/Arch/1981 decyzja z dnia 09.03.1981 r.,

d) Bielany Wroctawskie nr 2/2/81-28 AZP, osada z okresu poéznego sredniowiecza (XIV-XV w.) - wpisane do
rejestru zabytkéw pod numerem 90/932a/Arch/1981/2WR decyzja z dnia 09.03.1981 r.,

e) Bielany Wroctawskie nr 3/3/81-28 AZP, osada ludnosci kultury tuzyckiej iosada z okresu pdznego
sredniowiecza - wpisane do rejestru Zabytkow pod numerem 91/933a/Arch/1981/3WR decyzja z dnia
09.03.1981 r.,

f) Bielany Wroctawskie nr 4/4/81-28 AZP, osada ludnosci kultury tuzyckiej - wpisane do rejestru zabytkéw
pod numerem 92/934a/Arch/1981/4WR decyzja z dnia 09.03.1981 r.,

g) Bielany Wroclawskie nr 5/5/81-28 AZP, osada z okresu poznego $redniowiecza - wpisane do rejestru
zabytkow pod numerem 93/935a/Arch/1981/5WR decyzja z dnia 09.03.1981 r.,

h) Bielany Wroctawskie nr 23/22/81-28 AZP, osada ludnosci kultury przeworskiej - wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem 96/Arch/1225/660/1988 decyzja z dnia 27.12.1988 1.,

i) Bielany Wroclawskie nr 32/31/81-28 AZP, osada z okresu wczesnego $Sredniowiecza - wpisane do rejestru
zabytkow pod numerem 97/Arch/1226/661/1988 decyzja z dnia 27.12.1988 r.,

j) Bielany Wroctawskie nr 35/100/81-28 AZP, osada wielokulturowa - wpisane do rejestru zabytkow pod
numerem 1306/741 A,

7) w obrebie, znajdujacych sig na terenie objetym opracowaniem planu, chronionych stanowisk archeologicznych
(z wylaczeniem stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. ai lit b, dla ktérych obowiazuja
uwarunkowania konserwatorskie strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych),
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w granicach obszaru objetego planem potozone sa nastepujace obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu:

a) Kosciol Parafialny $w. Andrzeja Apostota przy ul. Wroctawskiej 30, nr rejestru A/1250/1047 zdn.
24.01.1964 r. — kosciot,

b) Zespot Dworski przy ul. Wroctawskie;j:
- nr rejestru A/3837/701/W z dn. 22.12.1994 r. — Zespot Dworski przy ul. Wroctawskiej 7, 9, 11,
- nr rejestru A/3837/701/W z dn. 22.12.1994 r. — Dwor przy ul. Wroclawskiej 7,
¢) Spichlerz przy ul. Kolejowej 6, nr rejestru A/3838/1782 z dn. 20.08.1966 r. — budynek gospodarczy;

9) w odniesieniu do obiektow 1izespolow wpisanych do rejestru zabytkow, wyszczegolnionych w pkt 8,
obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

10) obiekty, oznaczone na rysunku planu, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska, w tym:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi,
b) cmentarz katolicki przy ul. Wroctawskiej,
¢) na terenie Zespotu Dworskiego przy ul. Wroctawskiej:
- Oficyna mieszkalna I przy ul. Wroctawskiej 9,
- Oficyna mieszkalna II przy ul. Wroctawskiej 11,
- Oficyna mieszkalno - gospodarcza III przy ul. Wroctawskiej 3, 5,

- Stodota przy ul. Wroctawskiej 7,
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- Obora przy ul. Wroctawskiej 7,
d) na terenie Zespotu Dworskiego przy ul. Ktodzkiej:
- Dwor przy ul. Ktodzkiej 14,
- Budynek gospodarczy przy ul. Klodzkiej 12,
e) Dom mieszkalny (dawniej szkota) przy ul. Kolejowej 2,
f) Dom mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 22,
g) Budynek gospodarczy — kurnik ul. Wroctawskiej 22,
h) Dom mieszkalny przy ul. Wroctawska 32;
11) w odniesieniu do obiektow wyszczegdlnionych w pkt 10 obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) obowiazuje zachowanie bryl, ksztattow i geometrii dachow oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych,

b) nakazuje si¢ utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c¢) nakazuje si¢ zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) dopuszcza sig¢ przebicia nowych otwordéw, pod warunkiem zharmonizowania zzabytkowa elewacja
budynku,

e) nakazuje si¢ stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania okladzin §ciennych typu
,,siding”,

f) nakazuje si¢ stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,
matowa),

g) dopuszcza si¢ montaz elementow elewacyjnych instalacji technicznych zuwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektu,

h) w odniesieniu do obiektow 1 zespolow, wyszczegdlnionych w pkt 10, obowiazuja przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej, dla terenéw drog i komunikacji obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 47, § 48, § 50, § 511 § 52.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialdow nieruchomos$ci, nowo wydzielone dziatki, uzyskane
w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci musza spetnia¢ warunki:

1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 800 m? dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
b) 500 m?dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 250 m? dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego,
d) 1500 m?dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) 1000 m? dla dziatki ustugowe;j,
) 1200 m? dla dziatki produkcyjnej,
g) 2 m?dla dziatki innej niz okreslone w lit. od a do f;

2) w zakresie minimalnych frontow dziatek:
a) 16 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
b) 12 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 8 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego,

d) 12 m dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
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e) 22 m dla dziatki ustugowej,
f) 30 m dla dziatki produkcyjne;j,
g) 1 m dla dziatki innej niz okreslone w lit. od a do f;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120°.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) w ramach realizacji drog wewngtrznych, dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek, na calym obszarze
objetym planem, o parametrach innych niz okreslone w przepisach szczegotowych dla danego terenu;

2) obowiazuja nastepujace parametry drog wewngetrznych:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna do maksymalnie 6 dziatek
budowlanych w zabudowie jednorodzinnej,

-7 m dla drog wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna do dziatki, na ktorej powstanie
maksymalnie 12 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej,

-10 m dla drog wewngtrznych, ktéore zapewniaja obstuge komunikacyjna do wigcej niz 6 dziatek
budowlanych w zabudowie jednorodzinnej,

- 10 m dla drog wewngetrznych, ktére zapewniaja obstluge komunikacyjna do dziatki, na ktorej powstanie
wigcej niz 12 mieszkan w zabudowie wielorodzinne;j,

b) szeroko$¢ pasa ruchu nie moze by¢ mniejsza niz:
- 2,5 m, dla drog z dwoma pasami ruchu,
- 3,5 m, dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu;

3) obowiazuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych parametrow
placow manewrowych;

4) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych.

2. W zakresie parkowania pojazdoéw, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych uzytkownikéw
statych i1 przebywajacych okresowo, dla samochodéw osobowych w ilo$ciach, co najmnie;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug, w tym ustug handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
b) nast¢pne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m?,
¢) nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug,

3)dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?> obowiazuje powierzchnia parkingdéw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

4) dla ustug turystyki obowiazuje nie mniej niz 1,2 miejsca postojowe na 1 pokdj hotelowy (motelowy);
5) dla produkcji obowiazuja nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych osob;

6) w przypadku wystgpowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, o ktorych mowa w pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 41 pkt 5, nalezy
odpowiednio sumowac.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, dopuszcza
si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢:
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1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych Zrddet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
1 biogazowni;

3) realizacje nowych stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami od 1E do 23E lub na
terenach innych z zapewnieniem niezbednego dostepu do stacji dla celoéw eksploatacyjnych i serwisowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

1) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci wody dla celow
przeciwpozarowych;

2) dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wody o glebokosci nieprzekraczajacej 30 m ipoborze wody
w iloéci nie wigkszej niz 10 m3/dobg.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow, ustala sig:

1) docelowy sposdb odprowadzenia $ciekow bytowych lub przemystowych grawitacyjno-ttocznym systemem
kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku odprowadzenia $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, przekraczajacych dopuszczalne
zawarto$ci zanieczyszczen, nalezy je podczySci¢ we wlasnej oczyszczalni w stopniu  zgodnym
z obowiazujacymi normami.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow zainwestowania,

2) alternatywne dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekéw wodnych
znajdujacych si¢ na terenie planu lub magazynowanie w zbiornikach, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) nakaz zneutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych, jesli takie wystapia, przed odprowadzeniem
wod opadowych i roztopowych do odbiornika;

4) nakaz utwardzenia iskanalizowania terenéw, na ktéorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi.
6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowiazuja zasady okreslone w odregbnych przepisach.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowe na terenach planowanej zabudowy.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw —
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenOw o przeznaczeniu innym niz okre$lone w planie, w sposob dotychczasowy,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla stref.

§ 16. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla strefy uciazliwo$ci emisji hatasu od autostrady A4, o szerokosci 150 m, liczonej od krawedzi jezdni
autostrady, obowiazuja ustalenia:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) dopuszczenie mozliwosci zmniejszenia strefy, o ktorej mowa wlit. a, pod warunkiem zastosowania
rozwiazan technicznych ograniczajacych uciazliwo$¢ emisji hatasu (np. ekrany akustyczne, okna i $ciany
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2)dla strefy ochronnej (strefy kontrolowanej) od gazociagu wysokiego cis$nienia oraz stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu, o szerokosci 15,0 m, liczonej po obu stronach gazociagu ielementow technologicznych
stacji, obowiazuja ustalenia:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
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b) dopuszczenie mozliwosci zmniejszenia strefy, o ktorej mowa w lit. a, w przypadku przebudowy gazociagu
lub elementow technologicznych stacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla stref ochrony sanitarnej od cmentarzy, oznaczonych symbolami 1ZC i 2ZC, o szerokosci 50 m, liczonych
od granic cmentarzy, obowiazuja ustalenia:

a) zakaz lokalizacji nowoprojektowanych doméw mieszkalnych lub ich czgsci mieszkalnych, zakladow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty
zywnoSci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZC dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen zawartych w lit a, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§17. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
wyznacza sig:

1) granicg strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca ko$ciot parafialny, o ktérym mowa w § 10 pkt
8 lit. a, teren wokot kosciota z murem koScielnym, cmentarz, budynek plebani nr 30, budynek dawnej szkoty
(dawniej nr 32) przy ul Stonecznej nr 2, teren zielony ze stawem iteren zielony, na ktorym znajduje sig
stanowisko archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowiazuja ustalenia:

a) obowigzuje prymat zachowania wartosci zabytkowych tego obszaru nad wszelka dzialalnoscia
inwestycyjna,

b) nakazuje si¢ utrzymanie i konserwacj¢ zachowanych elementéw historycznego uktadu przestrzennego oraz
poszczegdlnych elementow tego uktadu,

¢) obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne w stosunku do historycznego uktadu przestrzennego,
przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow i obiektow zabytkowych,

d) zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,
e) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie teren,

f) na wszelkie prace podejmowane przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow, obowiazuje ochrona
konserwatorska zdeterminowana przepisami odrgbnymi;

2) granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar Zespolu Dworskiego, o ktorym mowa w § 10
pkt 8 lit. b i pkt 10 lit. ¢, dla ktorej obowiazuja ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie
drog, ulic iplacow, linie zabudowy, kompozycjg: wnetrz ruralistycznych zabudowy, zieleni, zespolow
zabudowy,

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, dotyczaca nowej zabudowy, musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne,

c¢) obiekty o warto$ciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne w stosunku do historycznego uktadu przestrzennego,
przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow i obiektow zabytkowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy, na terenie Zespotu Dworskiego, wylacznie w miejscu
nieistniejacych historycznych budynkow lub jako logiczne uzupehienie zabudowy zespotu, wymagane jest
przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty,
formy architektonicznej, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordéw, kolorystyki,
zuzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatow; nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad
zabudowa historyczna,

f) nalezy preferowac¢ te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupelienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,
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g) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po rozbudowie budynek
winien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia,

h) zakazuje sig stosowania tworzyw sztucznych typu ,,siding” jako materialy oktadzinowe,

i) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycj¢ wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunicte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé
w stosunku do innych elementow znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

j) obowiazuje zachowanie i uzupetianie zieleni wysokiej,

k) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

1) lokalizacja silosow i zbiornikdw na materialty masowe mozliwa na tytach posesji pod warunkiem, ze
wysokos$¢ silosow nie bedzie wigksza od istniejacej zabudowy,

m) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywne;j
formie,

n) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
a istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac podziemnymi,

o)na wszelkie dziatania inwestycyjne, obowiazuje dopelnienie wymogdéw proceduralnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

3) granicg¢ strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego w celu ochrony historycznego uktadu i charakteru
zabudowy, dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuja ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego: rozplanowanie
drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych oraz kompozycje¢ zieleni, a przy
opracowaniu zasad ksztaltowania przysziej zabudowy - uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy
miejscowosci i jej rozplanowania,

b) nakazuje si¢, by nowa zabudowa byla dostosowana do budownictwa regionalnego ido historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali ibryly iuzytych materiatdw, przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywata formami
wspotczesnymi do lokalnej historycznej tradycji architektonicznej, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne,

c¢) nakazuje sig, przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych,
nawiazanie gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami do miejscowej tradycji
architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna
kompozycje z istniejaca czgscia,

d) nakazuje si¢ usuna¢ obiekty dysharmonizujace,
e) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako elewacyjnych materiatdéw oktadzinowych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw, zbiornikow na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysokos¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci
historycznych obiektow;

4) granice strefy ,,W” S$cislej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla ktérej obowiazuja
ustalenia ust. 2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla stanowisk archeologicznych:

a) Nr 8/8/81-28 AZP, oktorym mowa w§ 10 pkt 6lit. awraz zterenem zespotu sakralnego Kosciola
Parafialnego §w. Andrzeja Apostota w obrebie muru okalajacego, o ktorym mowa w § 10 pkt 8 lit. a,
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b) Nr 9/9/81-28 AZP, o ktorym mowa w § 10 pkt 6 lit. b;

5) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia
ust. 3, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obejmujaca caty obszar objety planem, z wylaczeniem:

a) obszarow stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 4, dla ktérych obowiazuja uwarunkowania
konserwatorskie strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

b) terendéw zamknigtych 1TZ 1 2TZ.

2. Dla obiektow o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono strefe ,,W” Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:

1) zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ ich specyficzna forme oraz
wprowadza si¢ dla nich priorytet wymogow konserwatorskich;

2) zakazuje sig¢ dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego
terenu;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie badan naukowych, prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem.

3. W sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, atakze w obszarze wsi
o metryce S$redniowiecznej, dla ktorych wyznaczono stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla strefy ochronnej, wolnej od zabudowy kubaturowej, o szerokosci 15 m po obu stronach od osi linii, dla
napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia 110 kV (S-173) relacji Wroctaw Klecina — Strzelin,
obowiazuja ustalenia:

a) nakaz zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostepu do przewodow i shupow nosnych linii,
b) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

c¢) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i krzewow),

d) dopuszczenie realizacji linii wysokiego napigcia 110 kV jako linii kablowe;j;

2) dla strefy ochronnej, wolnej od zabudowy kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii
energetycznych sredniego napigcia 20 kV, obowiazuja ustalenia:

a) nakaz zapewnienia dojazdu i dostepu do linii i stupow,

b) zakaz sadzenia drzew,

c¢) dopuszczenie zmiany przebiegu linii sredniego napigcia,

d) dopuszczenie realizacji linii §redniego napigcia SN jako linii kablowych;

3)dla strefy ochronnej terenu zamknigtego 1TZ (obszaru kolejowego), wolnej od zabudowy budynkami
i budowlami, obowiazuja ustalenia:

a) szerokos¢ strefy - 16 m, liczonej od jego granicy, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenow: 3MW/U, 35MN,
17U, 7P/U i 8P/U,

b) szerokos¢ strefy - 10 m, liczonej od jego granicy, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenow: 12U, 13U i 2K,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkow ibudowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego
i utrzymania linii kolejowej oraz do obshugi przewozu o0sob i rzeczy,

d) przy zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ przepisy szczegdélne dotyczace prowadzenia robdt ziemnych
oraz sadzenia drzew i krzewow, w sasiedztwie terenow kolejowych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw.

§19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 12MN, 13MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN,
41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, SIMN, 52MN, 53MN, 54MN,
55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN i 62MN, dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ushugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych
ustug oswiaty, obshugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), handlem hurtowym, obstuga
transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazddéw, ustugami blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktéw skupu i skladowania surowcow wtérnych oraz
zaktadow stolarskich (obrobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) zakaz lokalizacji inwestycji generujacych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

5) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 35% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji ustug wlokalach wuzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 13MN, 17MN, 18MN, 19MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 28MN, 29MN, 30MN,
3IMN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN, 39MN, 44MN, 46MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 56MN,
60MN, 61MN i 62MN - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow drog,

2) TMN i 12MN:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terendw drég lokalnych,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow pozostatych drog;
3) 20MN:

a) Sm, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu drogi 19KDD,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow pozostatych drog;
4) 22MN - 4 m i 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow drog;
5) 37MN:

a) 12 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 5KS,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow drog;

6) 40MN:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenéow drog,
b) po linii rozgraniczajacej siggacza drogi 31KDD;

7) 41MN:

a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw drog,

b) po linii rozgraniczajacej siggacza drogi 31KDD,

¢) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow wod srodladowych;
8) 42MN, 43MN, 45MN, 47MN, 57MN i 58MN:

a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow drog,
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b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow wod $rodladowych;
9) 53MN:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow drog 10KDL,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw pozostatych drog;
10) 54MN i 55MN:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi krajowej 10KDL,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw pozostatych drog,
¢) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu wod srodladowych;
11) 59MN:
a) 5 mi 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu drogi lokalnej,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw pozostatych drog,
¢) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu wod srodladowych.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;

2) parametry budynkéw mieszkalnych i ushugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkoéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
7 m,

¢) rodzaj dachu:
- 7MN i 55MN - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- pozostate tereny - spadzisty o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie
formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn oraz innych podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych:
- 7TMN i 55MN - pomigdzy 35 a 45°,
- pozostate tereny - pomigdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego:
- TMN, 37MN, 39MN, 40MN, 48MN i S5MN - matowa w kolorze ceglastym,
- pozostate tereny - w kolorze ceglastym, brazu i grafitu;
3) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacija,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu:
- 7TMN i 55MN - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
- pozostate tereny: dowolne, lecz dla dachéw spadzistych - o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub material dachéwkopodobny,
w przypadku dachéw spadzistych,

e) kat nachylenia potaci dachowych:
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- TMN i1 55MN - pomigdzy 30 a 45°,
- pozostate tereny - dowolne, lecz dla dachéw spadzistych, pomigdzy 30 - 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego:
- TMN, 37MN, 39MN, 40MN, 48MN i S5MN - matowa w kolorze ceglastym,
- pozostate tereny - w przypadku dachoéw spadzistych, w kolorze ceglastym, brazu i grafitu;

4) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkéw i tarasOw oraz innych
podobnych, a w przypadku terenow innych niz 7MN i 55MN, takze lukarn;

5) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 800 m?,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 500 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 360 m?,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 225 m?;

5) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposréd dzialek wydzielanych
z danej dziatki miala pomniejszona o 10% minimalna wielko$¢, okreslona w pkt 2;

6) nakazuje sig, realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej wewngtrznej na terenach:
a) 37MN - od strony terenu 5KS, o szerokosci min. 5 m,
b) 38MN - od strony terenu 12U, o szeroko$ci min. 5 m,
¢) 40MN 1 41MN - od strony terenu 1ZC, o szeroko$ci min. 10 m.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

6. Dla czegsci terendow 1MN i12MN, ktore znajduja si¢ w granicach strefy uciazliwo$ci emisji hatasu od
autostrady A-4 o szerokosci 150 m, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 1 uchwaty.

7. Dla czgsci terenow 40MN i 41MN, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szeroko$ci 50 m, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

8. Dla terenu 7MN, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 2 uchwaly.

9.Dla terenéw 55MN, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ,K” - ochrony krajobrazu kulturowego,
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

10. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

11. Dla terenow 39MN i40MN , ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 15 m po obu stronach od osi linii, dla napowietrznych linii energetycznych wysokiego
napiecia 110 kV (S-173), obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 1 uchwaty.

12. Dla czesci terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od
zabudowy kubaturowej, o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV,
obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.
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13. Dla czg$ci terenu 35MN, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego 1TZ,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 18 pkt 3 uchwaly.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu
symbolami: SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 26MN, 27MN i 36MN, dla ktorych
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych
ustug o$wiaty, obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), handlem hurtowym, obstuga
transportu, obshuga i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow, ustugami blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéw skupu i sktadowania surowcoéw wtoérnych oraz
zakltadow stolarskich (obrébka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich;

4) zakaz lokalizacji inwestycji generujacych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

5) dopuszczenie przeznaczenia uzupehiajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 35% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji uslug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci:

1) SMN, 6MN, 8MN, 9MN 14MN, 15MN, 16MN, 26MN i27MN - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych
terenow drog;

2) IOMN i 11MN - 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw 4KDPj i 1WS;
3) 36MN:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow drog lokalnych,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow drég dojazdowych.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) parametry budynkéw mieszkalnych i ushugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych c¢zgSci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu:
- spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie S$wietlikow, lukarn oraz innych
podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego:
- SMN, 6MN i 36MN - w kolorze grafitowym,
- 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 26MN i 27MN - w kolorze ceglastym;
3) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 2:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
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b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu — dowolne, lecz dla dachéw spadzistych - obowiazuje symetryczny uktad potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub material dachéwkopodobny,
w przypadku dachoéw spadzistych,

e) kat nachylenia potaci dachowych - dowolne, lecz dla dachow spadzistych, pomigdzy 30 - 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego, w przypadku dachow spadzistych:

- SMN, 6MN i 36MN - w kolorze grafitowym,

- pozostate tereny - w kolorze ceglastym;

4) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw oraz
innych podobnych;

5) wysokos¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 800 m?,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 500 m?,
¢) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu szeregowego — 250 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 360 m?,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 225 m?,
¢) dla segmentu budynku mieszkalnego typu szeregowego — 150 m?;

5) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki, miata pomniejszona o 10% minimalna wielkosc¢, okreslona w pkt 2.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokos$ci 30%.

6. Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktdre znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych sredniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U i8MN/U, dla ktérych
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego i hurtowego, niepublicznych
ustug oswiaty, ustug obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug turystyki,
kultury, obstugi pojazdéow samochodowych;

2) przeznaczenie uzupehiajace - ustugi sportu i rekreacji;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), handlem hurtowym, punktow
skupu i sktadowania surowcoéw wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich, obrotem paliwami, odpadami;
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4) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 49% powierzchni catkowite;
budynku lub terenu dziatki budowlanej;

5) dopuszczenie lokalizacji uslug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych - o tacznej powierzchni zabudowy do 200 m?.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

1) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U, 6MN/U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow drog;
2) 4MN/U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 10KDL,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow pozostatych drog;
3) 7TMN/U i 8MN/U:
a) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenéw KS,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow drog.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;

2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos¢ do linii okapoéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu:
- 7TMN/U i 8MN/U - dwuspadowy - o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- pozostate tereny - spadzisty - o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie
formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn oraz innych podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych:
- 7TMN/U 1 SMN/U - pomigdzy 35 a 45°,
- pozostate tereny - pomiedzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego:
- 4MN/U, 7MN/U i 8SMN/U - matowa w kolorze ceglastym,
- pozostate tereny - w kolorze ceglastym, brazu i grafitu;
3) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:
- 7TMN/U i 8MN/U - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
- pozostate tereny - dowolne, lecz dla dachow spadzistych - o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachéwkopodobny,
w przypadku dachoéw spadzistych,

e) kat nachylenia potaci dachowych:

Id: AAOBFOD7-A8FE-4E70-92F4-E720FCA8338F. Podpisany Strona 18



- 7TMN/U 1 SMN/U - pomigdzy 30 a 45°,
- pozostate tereny - dowolne, lecz dla dachéw spadzistych, pomigdzy 30 - 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego:
- 4MN/U, 7MN/U i SMN/U - matowa w kolorze ceglastym,
- pozostate tereny - dla dachow spadzistych, w kolorze ceglastym, brazu i grafitu;

4) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkéw i tarasOw oraz innych
podobnych, a w przypadku terenow innych niz 7MN/U i 8MN/U, takze lukarn;

5) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny — 360 m?;

5) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposréd dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszong o 10% minimalna wielko$¢, okreslong w pkt 2;

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

6. Dla terenow 1MN/U i 2MN/U, ktore znajduja si¢ w granicach strefy uciazliwosci emisji hatasu od autostrady
A-4 o szerokosci 150 m, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 pkt 1 uchwaty.

7.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych sredniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 18MN/U i 19MN/U, dla
ktérych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zushugami z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
o$wiaty, ustug obstugi firm iklienta, niepublicznych ustug zdrowia iopieki spotecznej, ustug turystyki,
kultury;

2) przeznaczenie uzupeltniajace - ustugi sportu i rekreac;ji;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), handlem hurtowym, obstuga
transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow, ustugami blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu iskladowania surowcow wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich, obrotem paliwami,
odpadami;

4) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 49% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlanej;

5) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych Iub w wolnostojacych budynkach ustugowych - o tacznej powierzchni zabudowy do 200 m?.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:

1) OMN/U - 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 10KDL;
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2) 10MN/U:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej;
3) 11IMN/U:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 10KDL,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terendw pozostatych drég;
4) 12MN/U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi;

5) 13MN/U:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 10KDL,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow pozostatych drog;
6) 14MN/U - 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej;
7) 15SMN/U:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéow drog 10KDL,

b) 6 mi 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 18KDL,

¢) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow pozostatych drog;
8) 18MN/U:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 10KDL,

b) 6 mi 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow drog 12KDL i 23KDL,

¢) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terendw pozostalych drog;
9) 1I9MN/U:

a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenéw drog lokalnych,

b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 9WS.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sie:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;

2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych c¢zgSci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu:
- 9MN/U - czterospadowy z dluga kalenica, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
- 1IMN/U, 13MN/U, 15MN/U i 18MN/U - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- pozostate tereny - spadzisty, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢, wzbogacenie
formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn oraz innych podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu - dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych:

- 9OMN/U, dla budynku Dworu, objgtego rejestrem zabytkow, obowiazuja katy istniejace,

- 1IMN/U, 13MN/U, 15MN/U i 18MN/U - pomigdzy 35 a 45°,

- pozostate tereny - pomigdzy 30 a 45°,
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f) kolorystyka pokrycia dachowego:
- 9MN/U, 11MN, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U i 18MN/U - matowa w kolorze ceglastym,
- pozostate tereny - w kolorze ceglastym, brazu i grafitu;
3) parametry budynkow innych, niz o ktorych mowa w pkt 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:
- 1IMN/U, 13MN/U, 15MN/U i 18MN/U - dwuspadowy, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
- pozostate tereny - dowolne, lecz dla dachéw spadzistych - o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu - w przypadku dachow spadzistych, dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny,

e) kat nachylenia potaci dachowych:
- 11IMN/U, 13MN/U, 15MN/U i 18MN/U - pomigdzy 30 a 45°,
- pozostate tereny - dowolne, lecz dla dachow spadzistych, pomiedzy 30 - 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego, w przypadku dachow spadzistych:
- 9MN/U, 11MN, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U i 18MN/U - matowa w kolorze ceglastym,
- pozostate tereny - dla dachow spadzistych, w kolorze ceglastym, brazu i grafitu;

4) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$¢ do budynkoéw i tarasow oraz innych
podobnych, a w przypadku terendow innych niz OMN/U, 11MN/U, 13MN/U, 15MN/U i 18MN/U, takze lukarn;

5) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 9MN/U - istniejaca,
b) pozostate tereny:
- dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 800 m?,
- dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 500 m?,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) IMN/U - 40%,
b) pozostate tereny - 30%;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 360 m?,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 225 m?;

5) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszong o 10% minimalna wielkos¢, okreslona w pkt 2.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

6. Dla terenu 9MN/U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,W” -
Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktéorych mowa w § 17 ust.
1 pkt 2 oraz § 17 ust. 1 pkt 4 i ust. 2 uchwaty.
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7. Dla terenow 11/MN/U, 13MN/U i 18MN/U, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony krajobrazu
kulturowego, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

8. Dla terenéw 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 18MN/U i I9MN/U, ktore
znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 uchwaty.

9. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych sredniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 16MN/U, 17MN/U i 20MN/U, dla ktérych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego i hurtowego, niepublicznych
ustug oswiaty, ustug obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug turystyki,
kultury, ustugi obstugi pojazdéw samochodowych;

2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi sportu i rekreacji;

3) zakaz prowadzenia dzialalnos$ci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), obstuga transportu, punktow
skupu i sktadowania surowcdéw wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow
z drewna) i1 kamieniarskich, obrotem paliwami, odpadami;

4) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 49% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlanej;

5) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych - o tacznej powierzchni zabudowy do 200 m?.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:

1) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 10KDL;
2) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenéw pozostatych drog.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;

2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu - dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 35 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym,;
3) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu - dwuspadowy, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachowkopodobny,

e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 45°,
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f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym,;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 800 m?,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 500 m?,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 360 m?,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 225 m?;

5) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszong o 10% minimalna wielkos¢, okreslona w pkt 2.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

6. Dla czesci terenu 16MN/U i terenu 20MN/U, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,K* - ochrony krajobrazu
kulturowego, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

7.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, 8MW, OMW, 10MW, 11IMW, 12MW, 13MW,
14MW, 15MW i 16MW, dla ktérych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug o$wiaty, ustug obstugi
firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug kultury,

b) ustugi publiczne, szczegolnie z zakresu: oswiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), handlem hurtowym, obstuga
transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow, ustugami blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow skupu i skladowania surowcow wtomych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) zakaz lokalizacji inwestycji generujacych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

5) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji uslug wlokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych - o facznej powierzchni zabudowy do 400 m?.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu w odlegtosci:

1) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, oMW, 8MW, 11MW, 12MW i16MW - 6 m, liczonej od linii
rozgraniczajacych terenéw drog;
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2) TMW — odpowiadajacej istniejacej linii zabudowy;
3) OMW:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalne;j,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw pozostatych drog;
4) 10MW:

a) 23 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 10KDL,

b) 12 mi 17 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 6KS,

¢) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéow pozostatych drog;
5) I3MW:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalne;j,

b) 6 m, liczonej od terenu ciagu pieszo — jezdnego;

6) 14MW — zabudowe nalezy sytuowa¢ w nawiazaniu do istniejacej zabudowy, nie blizej niz istniejace budynki
na danym terenie w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu z przylegtymi drogami publicznymi;

7) 15SMW, zgodnie z rysunkiem planu, tj. na przedtuzeniu zabudowy istniejace;j.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos¢ do linii okapdéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu:
d) pozostale tereny - spadzisty, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

e) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko
podobnej,

f) kat nachylenia potaci dachowych:
- TMW, OMW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 16MW - pomigdzy 35 a 45°,
- pozostate tereny - pomigdzy 30 a 45°,
g) kolorystyka pokrycia dachowego:
- 1I0OMW - matowa w kolorze ceglastym lub grafitowym,
- 16MW - matowa w kolorze grafitowym,
- pozostate tereny - matowa w kolorze ceglastym;
2) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj dachu:

- TMW, OMW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 16MW - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych,

- pozostate tereny - spadzisty, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
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e) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko
podobnej,

f) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 45°,
h) kolorystyka pokrycia dachowego:
- 10MW - matowa w kolorze ceglastym lub grafitowym,
- 16MW - matowa w kolorze grafitowym,
- pozostate tereny - matowa w kolorze ceglastym;
3) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 11 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacija,
b) wysokos$¢ budynkéow — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj dachu:

-TMW, OMVW, 11IMW, 12MW, 13MW, 14MW, 16MW - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych,

- pozostate tereny - spadzisty, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,

e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachowko
podobnej,

f) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 45°,

g) kolorystyka pokrycia dachowego:
- I0OMW - matowa w kolorze ceglastym lub grafitowym,
- 16MW - matowa w kolorze grafitowym,
- pozostate tereny - matowa w kolorze ceglastym;

4) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkdw i tarasow oraz innych
podobnych, a w przypadku terenéw innych niz 7MW, OMW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 16MW, takze
lukarn;

5) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 1500 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 6OMW, TMW, SMW, 14MW — 20%,
b) pozostate tereny - 30%;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 150 m?,
b) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego na terenach 11MW i I6MW — 120 m?;

5) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszona o 10% minimalna wielko$¢, okreslona w pkt 2;

6) nakazuje sig, realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej wewngtrznej na terenie 16MW od strony terenu 29U,
o0 szerokosci min. 5 m.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.
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6. Dla terenu 15MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

7.Dla terenu 7MW, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 2 uchwaly.

8. Dla terenow 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, I15MW i 16MW, ktore znajduja si¢ w granicach strefy
K - ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

9.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

10. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od
zabudowy kubaturowej, o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV,
obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U i 6MW/U, dla ktorych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego i hurtowego, ustug obstugi firm i klienta, ushug
turystyki, kultury, niepublicznych ustug o§wiaty oraz niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

¢) ustugi publiczne, szczegolnie z zakresu: oswiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), obstuga transportu, obstuga
inaprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow, ustlugami blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéw skupu iskladowania surowcéw wtdrnych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

3) zakaz lokalizacji inwestycji generujacych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

4) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych - o facznej powierzchni zabudowy do 400 m?.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

1) IMW/U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow drog;
2) 2MW/U 1 4AMW/U - odpowiadajacej istniejacej linii zabudowy;
3) 3MW/U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terendw pozostatych drog;

4) SMW/U - zabudowg nalezy sytuowa¢ w nawiazaniu do istniejacej zabudowy, nie blizej niz istniejace budynki
na danym terenie w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu z przylegtymi drogami publicznymi;

5) 6MW/U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalne;j,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw pozostatych drog.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgSci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
8 m,
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¢) rodzaj dachu:

- 1IMW/U, 3MW/U 4MW/U, SMW/U i6MW/U - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie polaci
dachowych,

- 2MW/U - mansarda,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych:
- IMW/U, 4aMW/U, SMW/U i 6MW/U - pomigdzy 35 a 45°,
- 2MW/U - pomigdzy 30 - 75°,
- 3MW/U - pomigdzy 30 - 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym,;
2) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:

- IMW/U, 3MW/U 4MW/U, SMW/U 1i6MW/U - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie polaci
dachowych,

- 2MW/U - mansarda,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych:
- IMW/U, 4aMW/U, SMW/U i 6MW/U - pomigdzy 35 a 45°,
- 2MW/U - pomigdzy 30 - 75°,
- 3MW/U - pomigdzy 30 - 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: matowa w kolorze ceglastym,;
3) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 11 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym,;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
a) IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U i 6MW/U - 1500 m?,
b) SMW/U - 1000 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4AMW/U i 6MW/U - 30%,
b) SMW/U - 20%;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:
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a) IMW/U, 2MW/U, 4AMW/U i 6MW/U - 150 m?,
b) 3IMW/U i SMW/U - 120 m?;

5) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrdd dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszong o 10% minimalna wielkos¢, okreslona w pkt 2.

5. Dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

6. Dla czgséci terenu 2MW/U, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szeroko$ci 50 m, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

7. Dla terenéw 2MW/U, 4MW/U, SMW/U i 6MW/U, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony
krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

8. Dla terenéw, o ktéorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

10. Dla terenu 3MW/U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego 1TZ, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 18 pkt 3 uchwaly.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1M, 2M, 3M i 4M, dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ushugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, obstugi firm
i klienta, kultury, turystyki oraz niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ustlug zdrowia i opieki
spotecznej;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), handlem hurtowym, obstuga
transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdéw, ustugami blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow skupu i skladowania surowcow wtomych oraz
zaktadow stolarskich (obrobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) zakaz lokalizacji inwestycji generujacych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

5) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych - o facznej powierzchni zabudowy do 200 m?.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

1) IMi2M:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalne;j,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw pozostatych drog;
2) 3M - 6m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow drog;
3) 4M:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu drogi 10KDL,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow pozostatych drog.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sie:
1) parametry budynkow mieszkalnych:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkéw - maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu:
- 1M, 3M 1 4M - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- 2M - spadzisty, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn oraz innych podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych:
- 1M, 3M 1 4M - pomigdzy 35 a 45°,
- 2M - pomigdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: matowa w kolorze ceglastym,;
2) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:
- 1M, 3M i 4M - dwuspadowy, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
- 2M - spadzisty, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych:
- 1M, 3M 1 4M - pomigdzy 35 a 45°,
- 2M - pomigdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: matowa w kolorze ceglastym;
3) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 11 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacija,
b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu:
- 1M, 3M 1 4M - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
- 2M - spadzisty, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym,;

4) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkéw i tarasow oraz innych
podobnych, a w przypadku terenu 2M, takze lukarn;

5) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego - 800 m?,

Id: AAOBFOD7-A8FE-4E70-92F4-E720FCA8338F. Podpisany Strona 29



b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu blizniaczego — 500 m?,
¢) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu szeregowego — 250 m?,
d) dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego - 1500 m?;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:

a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego ijednego segmentu budynku mieszkalnego typu
blizniaczego — 225 m?,

b) dla segmentu budynku mieszkalnego typu szeregowego — 150 m?,
¢) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

- 1M, 2M — 120 m?,

-3M, 4M — 150 m?;

5) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszong o 10% minimalna wielkos¢, okreslona w pkt 2.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

6. Dla terenow 3M i4M, ktore znajduja si¢ w granicach strefy , K” - ochrony krajobrazu kulturowego,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

7.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 27. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 7U,
15U, 16U, 28U, 31U i 34U, dla ktoérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w rozumieniu § 7 pkt 18, w tym ustugi z zakresu: finansow,
gastronomii, handlu detalicznego i hurtowego, obstugi firm i klienta, kultury, turystyki, obstugi pojazdow
samochodowych oraz niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoleczne;j;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy) o powierzchni powyzej 1000
m?, obstuga transportu, punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtornych oraz zakladow stolarskich
(przerobka drewna i produkcja wyrobdw z drewna) i kamieniarskich.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

1) 1U:

a) min. 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw drogi dojazdowej,

¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi, od strony autostrady A4 i pozostatych terendow;
2)2U:

a) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 2KDD,

¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi, od strony autostrady A4 i pozostatych terenow;
3)3U:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 2KDL,
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b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,
4) 7U - 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalne;j;
5) 15U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu drogi 10KDL,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 16KDL;
6) 16U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw drog lokalnych,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej;
7) 28U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi poza planem, begdacej przedtuzeniem drogi 4KDW,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw waod srodladowych;
8) 31U - 6 m, liczonej od terenu drogi wewnegtrzne;j;
9) 34U:
a) 25 m od krawedzi jezdni projektowanej drogi poza obszarem planu od strony potnocno — zachodniej,
b) 10 m od krawedzi jezdni projektowanej drogi od strony zachodniej,
¢) min. 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 2KDL,
d) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow:
- 2U - maksymalnie 5 kondygnacji,
- pozostate tereny - maksymalnie 3 kondygnacje
b) wysoko$¢ budynkow:
- 2U - maksymalnie 20 m,
- pozostate tereny - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:
- 70, 16U, 28U, 34U - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- pozostate tereny - dowolny, lecz dla dachéw spadzistych - o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn oraz innych
podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu - dla dachow spadzistych, dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny,

e) kat nachylenia potaci dachowych:

- 7U,16U, 28U, 34U - pomigdzy 35 a 45°,

- pozostate tereny - dowolne, lecz dla dachéw spadzistych, pomigdzy 30 - 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego:

- 70, 16U, 28U - matowa w kolorze ceglastym,

- 34U - matowa w kolorze grafitowym,

- pozostale tereny - dowolne,
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g) kolorystyka budynkéw — dowolne;

2) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw oraz innych
podobnych, a w przypadku terenow innych niz 7U,16U, 28U, 34U, takze lukarn;

3) wysokos¢ budowli:

a) 2U - maksymalnie 23 m,

b) pozostate tereny - maksymalnie 15 m.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 1U, 2U, 3U i 34U - 1000 m?,

b) 7U, 15U, 16U i 28U - 1200 m?,

¢) 31U - 700 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 7U, 15U, 16U, 28U i 34U - 30%,

b) 1U 12U - 15%,

¢)3U 131U - 20%;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona w pkt 2, celem
powigkszenia sasiedniej dziatki lub wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) nakazuje sig, realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej wewngtrznej na terenie 28U od strony terendow 8WS 1 9WS,
o szerokoséci min. 10 m.

5. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) obowiazuja ustalenia odpowiednio § 13 ust. 2;

2) dla terenu 2U, w celu zapewnienia wskaznikdw, o ktérych mowa w § 13 ust. 2, dopuszcza si¢ wliczenie miejsc
postojowych powstalych na terenie 1KDD oraz na innych terenach niz 2U i 1KDD, o ile inwestor wykaze si¢
prawem do dysponowania na cele parkingowe do tego terenu.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

7. Dla terenow 1U 12U, ktore znajduja si¢ w granicach strefy uciazliwosci emisji hatasu od autostrady A-4
o szeroko$ci 150 m, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 pkt 1 uchwaty.

8. Dla terenow 1U 12U, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej (strefy kontrolowanej) od gazociagu
wysokiego cis$nienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, o szerokosci 15,0 m po obu stronach gazociagu
i elementow technologicznych stacji, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 2 uchwaty.

9. Dla terenu 7U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

10. Dla terenu 31U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

11. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

12. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od
zabudowy kubaturowej, o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV,
obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 4U, 5U, 6U, 8U,
9U, 10U, 22U, 23U i 30U, dla ktérych obowiazuje:
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w rozumieniu § 7 pkt 18, w tym ustugi z zakresu: finansow,
gastronomii, handlu detalicznego, obstugi firm i klienta, kultury, turystyki oraz niepublicznych ustug o$wiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j.

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z logistyka (magazyny, sklady, bazy) o powierzchni powyzej 1000
m?, handlem hurtowym, obstuga transportu, obstuga inaprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow,
ustugami blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéw skupu
i sktadowania surowcoéw wtornych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci:

1) 4U 123U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny drog;
2) 5U:
a) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1KS i drogi lokalne;j,
b) 6 m, liczonej od terenu drogi dojazdowe;;
3) 6U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej,
b) odpowiadajacej istniejacej linii zabudowy;
4)8Ui9U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 13KDL,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych pozostatych drog;
5) 10U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu ciagu pieszo — jezdnego;
6) 30U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny pozostatych drog.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:
- 5U, 6U, 8U i 10U - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
- dla budynku Spichlerza obowiazuje istniejacy rodzaj dachu — dach mansardowy, w zwiazku z § 10 pkt 9,

- pozostate tereny - dowolne, lecz dla dachéw spadzistych - o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie S$wietlikow, lukarn oraz innych
podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu:
- 5U, 6U, 8U 10U - dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachéwkopodobny,
- pozostale tereny - dowolne,

e) kat nachylenia potaci dachowych:
- 5U, 6U, 8U i 10U: pomiedzy 35 a 45°,
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- dla budynku Spichlerza obowiazujq istniejace katy nachylenia potaci dachowych,
- pozostate tereny: dowolne, lecz dla dachow spadzistych - pomiedzy 30 - 45°,

f) kolorystyka pokrycia dachowego:
- 50U, 6U, 8U 1 10U - matowa w kolorze ceglastym,
- pozostate tereny - dowolne,

g) kolorystyka budynkéw:
- 5U, 6U, 8U - naturalne kolory drewna, klinkieru, tynki w kolorach pastelowych,
- pozostale tereny - dowolne;

2) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkoéw i taraséw oraz innych
podobnych, a w przypadku terenow innych niz 5U, 6U, 8U i 10U, takze lukarn;

3) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 60%,
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 22U 123U - 1000 m?,
b) pozostate tereny - 1200 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 4U - 25%,
b) 5U, 8U, 9U, 10U i 30U - 30%,
¢) 6U, 22U 123U - 20%.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

6. Dla terenow 1U 12U, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ucigzliwo$ci emisji hatasu od autostrady A-4
o szeroko$ci 150 m, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 pkt 1 uchwaty.

7. Dla terenow 22U i 23U, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
50 m, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 3 uchwaly.

8. Dla terenu 6U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 2 uchwaly.

9. Dla terenéw 8U, 10U i 30U, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

10. Dla teren6éw, o ktorych mowa wust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

11. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, ktoére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od
zabudowy kubaturowej, o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV,
obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 18U, 21U i 25U,
dla ktérych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w rozumieniu § 7 pkt 18, w tym ustlugi z zakresu: finansow,
gastronomii, handlu detalicznego i hurtowego, obstugi firm i klienta, kultury, turystyki, obstugi pojazdow
samochodowych oraz niepublicznych ushug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej oraz
rzemiosto, w tym garmazeryjno - cukiernicze;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z logistyka (magazyny, sklady, bazy) o powierzchni powyzej 1500
m?, handlem hurtowym, obstuga transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow,
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ustugami blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktéw skupu
i skladowania surowcéw wtdrnych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyroboéw
z drewna) i kamieniarskich.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

1) 18U - 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej;
2) 21U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenéow drog;
3) 25U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 9KS.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:
- 25U - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
- pozostate tereny - dowolne, lecz dla dachéw spadzistych - o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- dopuszcza sig¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn oraz innych
podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu - dachdwka ceramiczna, dachowka cementowa lub material dachéwkopodobny, dla
dachow spadzistych,

e) kat nachylenia potaci dachowych:

- 25U - pomiedzy 30 a 45°,

- pozostate tereny - dowolne, lecz dla dachow spadzistych, pomiedzy 30 - 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego:

- 25U - matowa w kolorze grafitowym,

- pozostate tereny - dowolne,
g) kolorystyka budynkéw - dowolne;

2) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
innych podobnych,

3) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m;

4) nakazuje si¢ realizacjg pasa zieleni izolacyjnej wewngtrznej na terenie 21U od strony terenu 1ZC, o szerokosci
min. 10 m.

4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

6. Dla terenu 21U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m,
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

7.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.
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8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11U, 14U, 17U,
29U i 32U, dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w rozumieniu § 7 pkt 18, w tym ustugi z zakresu: finansow,
gastronomii, handlu detalicznego i hurtowego, obstugi firm i klienta, turystyki, kultury, obstugi pojazdow
samochodowych oraz niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ushug zdrowia i opieki spoteczne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) przeznaczenie uzupelhniajace, ktore nie przekracza:

a) 11U - 70% powierzchni catkowitej budynku lub terenu dzialki budowlanej — produkcja pieczywa oraz
wyrobow cukierniczych,

b) 17U 129U - 70% powierzchni catkowitej budynku lub terenu dziatki budowlanej — produkcja wyrobow
kamieniarskich;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z punktami skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz zaktadow
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna).

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci:

1) 11U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw drog;
2) 14U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalne;j,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow pozostatych drog,
3) 17U - 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow drog;
4) 29U:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalne;j,

b) zgodnie zrysunkiem planu, tj. na przedluzeniu zabudowy istniejacej na terenie 15MW, od linii
rozgraniczajacej terenu 10KS;

5)32U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 10KDL,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow pozostatych drog.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:
- 14U, 29U 1 32U - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
- 11U, 17U - dowolne, lecz dla dachoéw spadzistych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn oraz innych
podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material dachoéwkopodobny, dla
dachow spadzistych,

e) kat nachylenia potaci dachowych:
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- 14U, 29U 1 32U - pomigdzy 35 a 45°,
- 11U, 17U - dowolne, lecz dla dachéw spadzistych, pomigdzy 30 - 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego:
- 14U, 29U 1 32U - matowa w kolorze ceglastym,
- 11U, 17U - dowolne, lecz dla dachéw spadzistych, matowa w kolorze ceglastym;

2) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkoéw i taraséw oraz
innych podobnych;

3) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki dla jednego budynku ustugowego:
a) 29U i 32U - 800 m?,
b) pozostate terenu 1200 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 11U, 14U, 29U 1 32U - 20%,
b) 17U - 40%;

4) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszona o 10% minimalng wielkosci, okreslong w pkt 2.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

6. Dla czgsci terenu 29U, ktéra znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, o szerokosci
50 m, obowiazujq ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

7. Dla terenow 11U 129U, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego,
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja sig¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokos$ci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

10. Dla terenu 17U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego 1TZ, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 18 pkt 3 uchwaty.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12U, 13U, 19U,
20U, 24U, 27U i 33U, dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w rozumieniu § 7 pkt 18, w tym ustugi z zakresu: finansow,
gastronomii, handlu detalicznego, obstugi firm i klienta, turystyki, kultury oraz niepublicznych ustug o$wiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j.

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), handlem hurtowym, obstuga
transportu, obshuga i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow, ustugami blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéw skupu i sktadowania surowcoéw wtoérnych oraz
zaktadow stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobdw z drewna) i kamieniarskich.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci:
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1) 12U:
a) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej z droga 15KDL,
b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej z terenem kolei,
2) 13U:
a) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej z droga 15KDL,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa,
¢) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej z droga 17KDL,
d) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej z terenem kolei;
3) 19U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow drog wewngetrznych,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw pozostatych drog;
4) 20U, 24U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu drogi wewngtrznej,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow pozostatych drog;
5)27U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej,
¢) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu wod srodladowych,
6) 33U:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1KDL,
b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terendéw pozostatych drog.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow - maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysoko$¢ budynkoéw - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:
- spadzisty, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn oraz innych
podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material dachowkopodobny, dla
dachow spadzistych,

e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym,;

2) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
innych podobnych;

3) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 60%;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla jednego budynku ustugowego:
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a) 12U, 13U 1 33U - 800 m?,
b) pozostate tereny - 1200 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 12U, 13U, 19U, 20U i 24U - 40%,
b) 33U - 20%;

4) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w pkt 2.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokos$ci 30%.

6. Dla terenéow, oktorych mowa wust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

7. Dla czg$ci terenu 20U, ktdra znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy kubaturowej,
o szerokosci 15 m po obu stronach od osi linii, dla napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia 110
kV (S-173), obowiazuja ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 1 uchwaty.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych sredniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

9.Dla terenow 12U 113U, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej terenu zamknictego 1TZ,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 18 pkt 3 uchwaty.

§ 32. 1. Wyznacza sig tereny produkcyjno — uslugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U,
3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U i 8P/U, dla ktérych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — produkcja oraz ustugi z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego
i hurtowego, obstugi firm i klienta, turystyki, obstugi pojazdow samochodowych oraz transportu;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi z zakresu: gastronomii, kultury, sportu i rekreacji, niepublicznych ustug
oswiaty oraz niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej;

3) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 49% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlane;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglos$ci:

1) 1P/U:

a) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrzne;j,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw drogi dojazdowej,

¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi, od strony autostrady A4 i pozostatych terenow;
2) 2P/U:

a) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenéw pozostatych drog,

¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi, od strony autostrady A4 i pozostatych terenow;
3) 3P/U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow drog;
4) 4P/U 1 5P/U:

a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow drog;

b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu wod srodladowych;

5) 6P/U:

Id: AAOBFOD7-A8FE-4E70-92F4-E720FCA8338F. Podpisany Strona 39



a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 13KDL,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi SKDL,;
6) 7P/U i 8P/U:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalne;j,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu wod srodladowych.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacije,
b) wysokos$¢ budynkow:
- 4P/U - maksymalnie 17 m,
- pozostate tereny - maksymalnie 12 m,
- rodzaj dachu - dowolne, lecz dla dachoéw spadzistych - o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
¢) rodzaj pokrycia dachu — dowolne,
d) kat nachylenia potaci dachowych - dowolne,
e) kolorystyka pokrycia dachowego - dowolne;
2) wysoko$¢ budowli:
a) 4P/U - maksymalnie 20 m,
b) pozostate tereny - maksymalnie 15 m.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 4P/U - 85%,
b) pozostate tereny - 70%;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 4P/U - 15%,
b) pozostate tereny - 25%.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

6. Dla terenéw 1P/U, 2P/U i3P/U, ktére znajduja si¢ w granicach strefy uciazliwo$ci emisji hatasu od
autostrady A-4, o szerokosci 150 m, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 pkt 1 uchwaty.

7.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

9. Dla terenow 7P/U 1i8P/U, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego 1TZ,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 18 pkt 3 uchwaty.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny aktywnos$ci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1AG i 2AG,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe:
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1) ustugi z zakresu: gastronomii, obstugi firm iklienta, handlu detalicznego i hurtowego, ustug publicznych,
transportu,

2) stacje paliw ptynnych i miejsca obstugi podréznych (MOP);
3) produkcja;
4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej
terenow drog.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) parametry budynkow:

a) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 24 m,

b) rodzaj dachu — dopuszcza sig¢ stosowanie dowolnych form dachow;
2) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 30 m.

4. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
podziat terenu na odrgbne dziatki budowlane przeznaczone na cele produkcyjne.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 85%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

7.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

8. Dla czegsci terenu 1AG, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy kubaturowej,
o0 szeroko$ci 15 m po obu stronach od osi linii, dla napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia 110
kV (S-173), obowiazuja ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 1 uchwaty.

§ 34. 1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP,
S5UP, 6UP, 7UP i 8UP, dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zielen urzadzona;

3) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 49% powierzchni terenu
dziatki budowlane;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 1UP - 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow drog,
b) 2UP:
- 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 13KDL,
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terendw pozostatych drog,
c) 3UP i 4UP:
- 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 19KDL,

- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terendw pozostatych drég,
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d) SUP i 8UP - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow drog,
e) 6UP:
- 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalne;j,
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrzne;j,
f) 7UP - dowolne;
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacije,
b) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:
- 1UP i 6UP - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- pozostate tereny — dowolne, lecz dla dachow spadzistych - o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn oraz innych
podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu - dla dachow spadzistych, dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny,

e) kat nachylenia potaci dachowych:
- 1UP i 6UP - pomigdzy 35 a 45°,
- pozostate tereny - dowolne, lecz dla dachow spadzistych pomigdzy 30 a 45°;
2) kolorystyka budynkéw — dowolne;

3) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasoéw oraz innych
podobnych, a w przypadku terenow innych niz 1UP i 6UP, takze lukarn;

4) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 1UP, 2UP, 6UP, 7UP i S8UP - 80%,
b) 3UP, 4UP i SUP - 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1UP, 6UP i 8UP - 600 m?,
b) 2UP - 1500 m?,
¢) 3UP, 4UP, 5UP i 7UP - 1200 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
a) 1UP, 2UP, 6UP, 7UP, 8UP - 15%,
b) 3UP, 4UP i SUP - 30%;

4) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposréd dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszong o 10% minimalna wielkos¢, okreslona w pkt 2.

5. Dla terenow 1UP, 3UP, 4UP, SUP, 6UP, 7UP i 8UP, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty -
w wysokosci 30%.

6. Dla terenu 2UP, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 1%.
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7. Dla czgsci terenu 1UP, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, o szerokosci
50 m, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

8. Dla terenow 1UP, 2UP, 7UP i 8UP, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony krajobrazu
kulturowego, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

9.Dla terenéow, oktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

10. Dla teren6éw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od
zabudowy kubaturowej, o szerokos$ci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV,
obowiazuja ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK, dla ktérego
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczne ustugi kultury;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi publiczne,

b) zielen urzadzona;

3) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 49% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlane;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej
terenu drogi.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 20 m,
¢) rodzaj dachu — dowolne, lecz dla dachéw spadzistych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych - dowolny, lecz dla dachéw spadzistych, pomiedzy 30 - 45°,;
2) kolorystyka budynkéw — dowolna;
3) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 25 m.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 70%;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, obowiazujq ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 uchwaly.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UKr i 2UKr,
dla ktorych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) na terenach 1UKr i 2UKTr - zielen urzadzona,

b) na terenie 1UKr — ushugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
o$wiaty, ustug obstugi firm i klienta, niepublicznych ushig zdrowia i opieki spotecznej, ustug turystyki,
kultury,

c)na terenie 2UKr - lokale funkcyjne stuzace bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowe
jednorodzinne lub zamieszkania zbiorowego i ustugowe;

3) dopuszczenie przeznaczenia uzupehniajacego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a, pod warunkiem iz nie przekroczy
35% powierzchni catkowitej terenu dziatki budowlane;j;

4) dopuszczenie przeznaczenia uzupehniajacego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b, pod warunkiem iz nie przekroczy
49% powierzchni catkowitej budynku lub terenu dziatki budowlane;j;

5) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢, pod warunkiem iz nie przekroczy
20% powierzchni catkowitej budynku lub terenu dziatki budowlane;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy, w zwiazku z § 17
ust. 1 pkt 1 lit. d.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkow:
- 1UKr — maksymalnie 12 m,
- 2UKr — maksymalnie 25 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny,

e) kat nachylenia potaci dachowych - obowiazuje zachowanie istniejacych katow nachylenia polaci
dachowych,

f) kolorystyka budynkéw — naturalne kolory drewna, klinkieru, tynki w kolorach pastelowych;
2) wysoko$¢ budowli:
a) lUKr — maksymalnie 15 m,
b) 2UKr — maksymalnie 25 m.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki - istniejaca;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%.

5. Dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

6. Dla czesci terenu 1UKr iterenu 2UKr, ktére znajduja sie¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, o szerokosci 50 m, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

7. Dla teren6éw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,A” — Scislej ochrony
konserwatorskiej oraz w granicach strefy ,,W” — Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 oraz ust. 2 uchwaly.

§ 37. 1. Wyznacza sig teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1US, dla ktorego
obowiazuja:
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1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu irekreacji oraz ustugi z zakresu: finansow, gastronomii,
niepublicznych ushug os$wiaty, ustug obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;,
ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi kultury.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej
terenu drogi.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos¢ do linii okapoéw dachu nie moze przekraczac
7m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa, w kolorze ceglastym;
2) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 1:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa, w kolorze ceglastym;
3) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia dziatki dla jednego budynku ustugowego — 1500 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

4) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dzialtka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dzialki miata pomniejszong o 10% minimalna wielkos¢, okreslona w pkt 2.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

6. Dla terenu 1US, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 uchwaty.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP, dla
ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczna zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushlugi publiczne,
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b) ustugi sportu i rekreacji;

3) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlanej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) 1ZP - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi KDL,
b) 2ZP:
- 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalne;,
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej,
- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu wod srodladowych;
2) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
sie:

1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacije,

b) wysokos¢ budynkéw - maksymalnie 12 m, wtym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego,

¢) rodzaj dachu:
- 1ZP - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- 2ZP - dowolny, lecz dla dachow spadzistych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sig
wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn oraz innych podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material dachoéwkopodobny, dla
dachow spadzistych,

e) kat nachylenia potaci dachowych:

- 1ZP - pomiedzy 35 a 45°,

- 27ZP - pomigdzy 12 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym,
g) kolorystyka budynkéw — dowolne;

2) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw oraz innych
podobnych, a w przypadku terenu 2ZP, takze lukarn;

3) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m.

4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej:

a) 1ZP — 50%,

b) 2ZP — 10%j;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 1ZP — 40%,

b) 2ZP — 80%.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.
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6. Dla terenu 1ZP, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

7.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych sredniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI, 3ZI, 4Z1
1 571, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) nakazuje si¢ uksztaltowanie roslinnego ekranu poprzez zastosowanie do nasadzen doboru gatunkowego
czgsciowo zimozielonych roslin sredniowysokich i wysokich;

3) przy zagospodarowaniu terendw 171, 271 i 3Z1, uwzgledni¢ przepisy szczegdlne dotyczace prowadzenia robot
ziemnych oraz sadzenia drzew i krzewow, w sasiedztwie terenow kolejowych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75%;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?, za wyjatkiem wydzielania dzialek pod infrastrukturg techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

5. Dla terenu 5ZI, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, o szerokosci 50 m,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

6. Dla terenu 5ZI, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” — S$cislej ochrony konserwatorskiej oraz
w granicach strefy ,,W” — Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 oraz ust. 2 uchwaty.

7. Dla terenow 1ZI, 2ZI, 371 i4ZI, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 uchwaly.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokos$ci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZC i2ZC, dla ktorych
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ustugi publiczne;

3) dopuszczenie przeznaczenia uzupehiajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 20% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlane;.

2. Dla terenu 1ZC, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegltosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenow drog.

3. Dla terenu 1ZC, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 10 m,
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¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dowolny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 12 a 45°,
f) kolorystyka budynkéw — dowolna;
2) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m.

4. Dla terenu 1ZC, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
biologicznie czynna — 30%.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 1%.

6. Dla terenu 2ZC, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” — S$cistej ochrony konserwatorskiej oraz
w granicach strefy ,,W” — $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ustala sig:

1) catkowity zakaz zabudowy;
2) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 oraz ust. 2 uchwaly.

7.Dla terenu 1ZC, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 uchwatly.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren rolny z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — rola, z zakazem zabudowy kubaturowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 1%.

3. Dla czg$ci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ktdra znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarzy szer. 50 m, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 uchwaly.

§ 42. 1. Wyznacza sig tereny wod $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS i 10WS, dla ktérych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe srédladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi z zakresu sportu i rekreacji.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;;
2) dopuszcza sig przejazdy mostkowe;
3) dopuszcza si¢ przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie rowow melioracyjnych;

4) przy zagospodarowaniu terenu 2WS, uwzgledni¢ przepisy szczegdlne dotyczace prowadzenia robot ziemnych
oraz sadzenia drzew i krzewow, w sasiedztwie terendw kolejowych.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 1%.

4. Dla terenu 10WS, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, o szerokosci 50 m,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

5.Dla terenu 10WS, ktéry znajduje sig¢ w granicach strefy ,,A” — $cislej ochrony konserwatorskiej oraz
w granicach strefy ,,W” — $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 oraz ust. 2 uchwaty.

6. Dla terenow:1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS i 9WS, ktore znajduja si¢ w granicach strefy
»OW?” - ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust.
1 pkt 5 i ust. 3 uchwaty.
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7. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E, 14E, 15E, 16E, 17E, 18E, 19E, 20E, 21E
122E, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka,
z dopuszczeniem lokalizacji innych przytaczy, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jedne;;

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 5 m.

3. Dla terendéw, o ktdérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

4. Dla terenow 1E i2E, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady A-4,
o szeroko$ci 150 m, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 1 uchwatly.

5. Dla terenu 17E, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, o szerokosci 50 m,
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 pkt 3 uchwaly.

6. Dla terenu 5E, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

7. Dla terenéw 9E, 21E i 22E, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

8. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolami:
IK 12K, dla ktéorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja,
z dopuszczeniem lokalizacji innych przytaczy, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jednej;

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 5 m.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

4. Dla terendéw, oktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

5. Dla cze$ci terenu 2K, ktéra znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego 1TZ, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 18 pkt 3 uchwaty.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem
1G, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — gazownictwo,
z dopuszczeniem lokalizacji innych przytaczy, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jednej;

Id: AAOBFOD7-A8FE-4E70-92F4-E720FCA8338F. Podpisany Strona 49



2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 5 m.

3. Dla terendéw, o ktdérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ktory znajduje si¢ w granicach strefy uciazliwos$ci emisji hatasu od
autostrady A4, o szerokosci 150 m, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 1 uchwaly.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 uchwaly.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11T, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jedne;j;

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 5 m.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 uchwaty.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL,
16KDL, 17KDL, 18KDL, 19KDL, 20KDL, 21KDL, 22KDL, 23KDL i24KDL, dla ktorych obowiazuje
przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 3KDL - 13 - 22 m w liniach rozgraniczajacych,
b) 4KDL - 11 — 39 m w liniach rozgraniczajacych,
¢) 19KDL i 20KDL - 15 m w liniach rozgraniczajacych,
d) 22KDL - 10 — 12 m w liniach rozgraniczajacych,
e) 24KDL - 12 — 15 m w liniach rozgraniczajacych,
f) pozostate drogi — zmienna szerokos¢;

2) przy zagospodarowaniu terenéow SKDL, 10KDL, 13KDL, 15KDL i 17KDL, uwzgledni¢ przepisy szczeg6lne
dotyczace prowadzenia robot ziemnych oraz sadzenia drzew i krzewow, w sasiedztwie terenow kolejowych.

3.Dla terenéw 4KDL 1i5KDL dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w celu zapewnienia
wskaznikoéw parkingowych dla terendéw sasiadujacych.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

5.Dla cze$ci terenow 10KDL i 14KDL, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony krajobrazu
kulturowego, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

6.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.
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§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD,
39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD i 44KDD, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi
dojazdowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 2KDD - min. 14 m w liniach rozgraniczajacych,
b) SKDD - min. 11 m w liniach rozgraniczajacych,
¢) 8KDD - 16 m w liniach rozgraniczajacych,
d) 24KDD i 29KDD - 10 m w liniach rozgraniczajacych,
e) 30KDD - min. 6,0 m w liniach rozgraniczajacych,
f) 31KDD - 9 - 13 m w liniach rozgraniczajacych,
g) pozostate drogi — zmienna szerokos$¢;

2)na tereniec 9KDD, w poszerzeniu pasa drogowego przy granicach terenow 7MN i 8MN/U, dopuszcza sig
lokalizacjg parterowego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy — max. 8 m?;

3) przy zagospodarowaniu terenow 23KDD i 28KDD, uwzgledni¢ przepisy szczegoélne dotyczace prowadzenia
rob6t ziemnych oraz sadzenia drzew 1 krzewow, w sasiedztwie terenow kolejowych.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

4. Dla terenu 1KDD, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej (strefy kontrolowanej) od gazociagu
wysokiego cis$nienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, o szerokosci 15,0 m po obu stronach gazociagu
i elementow technologicznych stacji, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 pkt 2 uchwaty.

5. Dla terenu, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

6. Dla terenéw 12KDD 140KDD oraz czgsci terenu 30KDD, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,K” -
ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

7.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

8. Dla terenu 30KDD, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy kubaturowej,
o szerokosci 15 m po obu stronach od osi linii, dla napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia 110
kV (8-173), obowiazuja ustalenia o ktéorych mowa w § 18 pkt 1 uchwaly.

9. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 49. 1. Wyznacza sig tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) 4KDW - 30 m w liniach rozgraniczajacych;
2) SKDW i 6KDW - 12 m w liniach rozgraniczajacych;
3) 11KDW - min. 11,5 m w liniach rozgraniczajacych;
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4) 12KDW - 15 m w liniach rozgraniczajacych;
5) 10KDW - wedlug istniejacego podziatu, zakonczona placem manewrowym o wym. 10 x 12 m;
6) pozostale drogi — wedlug istniejacego podziatu.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30%.

4. Dla terenu 3KDW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

5.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

6. Dla terenow 4KDW 1 12KDW, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 15 m po obu stronach od osi linii, dla napowietrznych linii energetycznych wysokiego
napigcia 110 kV (S-173), obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 1 uchwaty.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS, 4KS,
SKS, 6KS, 7KS, 8KS, 9KS i 10KS, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - obstuga komunikacji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, wedtug istniejacego podziatu;
2) dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych, za wyjatkiem terenu 9KS.

3. Dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

4. Dla terenéow 7KS, 9KS 1 10KS, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
o szeroko$ci 50 m, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 pkt 3 uchwaty.

5.Dla terenu 9KS, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej oraz
w granicach strefy ,,W” — §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 oraz ust. 2 uchwaty.

6. Dla terenéw 3KS i 10KS, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

7. Dla terenow 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS, 7KS, 8KS i 10KS,, ktore znajduja si¢ w granicach strefy
»OW?” - ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust.
1 pkt 5 i ust. 3 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ktdre znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 51. 1. Wyznacza sig tereny ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDPj,
2KDPj, 3KDPj, 4KDPj, 5KDPj, 6KDPj, 7KDPj, 8KDPj, 9KDPj i 10KDPj, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie
podstawowe - ciagi pieszo — jezdne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, wedtug istniejacego podziatu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

4.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktéore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.
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5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktérych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszo — rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDPr,
2KDPr, 3KDPr, 4KDPr, SKDPr, 6KDPr, 7KDPr, 8KDPr, 9KDPr, 10KDPr, 11KDPr, 12KDPr i 13KDPr, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo — rowerowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, wedlug istniejacego podziatu;
2) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) przy zagospodarowaniu terenu 12KDPr, uwzgledni¢ przepisy szczegoélne dotyczace prowadzenia robot
ziemnych oraz sadzenia drzew i krzewow, w sasiedztwie terenow kolejowych.

3. Dla terendéw, o ktdérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

4. Dla terenu 6KDPr, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 2 uchwaly.

5.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 51 ust.
3 uchwaty.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej, wolnej od zabudowy
kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych sredniego napigcia 20 kV, obowiazuja
ustalenia o ktorych mowa w § 18 pkt 2 uchwaty.

§ 53. Ustala si¢ granice terenéw zamknigtych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TZ i2TZ,
z uwzglednieniem § 7 pkt 14.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 54. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Id: AAOBFOD7-A8FE-4E70-92F4-E720FCA8338F. Podpisany Strona 53



?
A

GMINAK/(?/BIIJE’RZYCE M I EJSCOWY PLAN ZAGOSP ’ B\ \ “ ) \ = TRZEN N EGO

; fo e TN ~_Zatacznik Nr 1

I |
WSI BIELANY WROCLAWSKHE 50 ] 2 =T apBeliwaly Nr XXVIT/336/13
i i 74 =N b T = N W N 'e_rzyce

=
=
=
3 : (=
» Q
d "%
P
<
X

]

Q)
L}

\

-’ ~_—~—:-M' + / - § > y % //\ /{“"”. o
Vi Y 7 S e S 4 . e LS
o8, 4/ Q = / , Z Z '0%‘4’\ 7 p 4 2 A A 2 >

: W 2 (2 - B & =

l“ >

\/.

Ar kUSz 6 ) ]
Z . Y~
. - '~ A / Loyt \ on
7 e ' (J 44 \\\
/ : L s
4 T,

’/

. " i -

- 1
- ;

. . . =
g ! O / / nn -
. — R TG
W NEF

i S .

=
m

3
[

9542 =
o

\ i
, - ar TYNIECKA - % :p
- . 3 7 [ . = E
284 . 28 3 P/ / { I
2 - , e 2 N ,
7 ~ s 7 / 4 /, // . L.“ Z & /
s ,,{// v {3y s
s / / 1 ':‘: ” -
H o .
4

'
+
/
\
o N\
\\\\
\\i
\
\
ALLY
0

284, NN 7
67 — N\ \ AN ‘ ~ ;
) S \\\ Ny ) > / N . '
\ A 2 7 -

skala 1:J
0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m dar / b \\ /
284 ( | & | 22
7?‘ i \ - » 9 /
284 &/ . i > \ / X ! ’ <
e u +t o o \ N / 45 - 7
&f ' s B\ 1 4 o o .
- z 284 o TS ' » o ; .
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW TR . ' g . "
' . ‘ A =i 4 . ‘ ) il AZP\
ZAGOSPODAROWANIA PRZ E 5 \. X 55 o . Y /9 . S , v ‘
N\ e ; o8, _ / 7 . < ~ E L
7 . . . - X% A f " ey 7 =
Uchwalohego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 20p9r. W L H + ] - 72 o Sy 4 Y A
zmiehionego uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012r. ] - » - ; .
284/88 N ¢ Y ”
WYRYS FE'G‘ENB\‘EESILI.D.’U Bovmi, = ] 3 . : - = . . = 4
GRANICA OPRACOWANIA PLANU 26 G 4 o oo 4 2 N - o . ‘
54 as + ] o - - L \_I ; +
____________ e 7 - - o % h‘ 8 - 2 :,.. L “
- ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA """ - ] - - ; - _ \ 87 - /
T / 7" == = = N . » <7 |
ZABUDOWA MIESZKANIOWA N . Sw - - F NN 4 W > e : 3
WIELORODZINNA s o > . RO . - ’
: / /5 - » .
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | R Bo/R + + [+ 7 = . . % ‘\% + . + +
JEDNORODZINNA Z USEUGAMI ADMINISTRACJI | USLUGAMI / 4 e . - 7
OSWIATY RIVS . - o, » . 2 3 _‘ A
// ;\:\f /Z 7 /1 o » o .l” 7 — e - -
- ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDORODZINNA Z USLUGAMI ' o / % /’ = . N
/ ) /15 ' = - J K
7 ’ RI / / - / N ’ . - . 7 i
ZABUDOWA ZAGRODOWA 1 /t + /T F\ < = e 4 7= e , - S5 /
= S N A A" S ,/ . \:\ N . 7 s 7 _ i 2 7 - 7 /I
Z 90//?/// e —— L 5 ’ ) Z 511 2 = 7 {
¥ | ZABUDOWA ZAGRODOWA TERENY AGROTURYSTYKI e T - - y \ / / | a /54 > g
T S ————— -« 4 ". 0 I
v /= Y ; . d A2 ! /
- 4 + + /1 \ . , 9 A P B _ >
USLUGI PUBLICZNE s - i /) b A \ " ' =2 /
= e 7 z w5\ o /
& OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH Ria /- o= - A AN / ' -
y O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 : N e 3 I\ / /
" e o i o / /
. T~ — ) ~ - ) : w v/
- AKTYWNOSC GOSPODARCZA =L __ L7 ' / ; ‘ n //
\\\s -« \ , )
AKTYWNOSC GOSPODARCZA Z DOPUSZCZENIEM i } Lo Tl ~ v 2 n J/
- OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI - il A\ . ‘ /
_ _ SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 i e A 7 = /
i = A / 4 - : 1 S 4 7/}
o 05 ) P PRODUKCJA, SKEADY, MAGAZYNY z A 7 = 1A
¢ i b = ) 2 rap, . + - / ] S ; +
gy ./ %@ USEUGI TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI 2 = vy . e
. - ; B “'- 2 i W § I - 7 E A /
e * % ZIELEN URZADZONA / ZABUDOWA REZYDENCJONALNA ;—‘ T 4 ZP- 7 4 N
T yd /1 ZIELEN URZADZONA / ZABUDOWA ZAGRODOWA = i ~ \ . - ’ = Ty ,
" ZP/RM WOLNOSTOJACA (AGROTURYSTYKA) / . 7 . . 7 A - + +
" h = L "' % _ / ) =
) (R . / - * 7 .7 e | a
4 - Z ZP1 PUBLICZNA ZIELEN URZADZONA 6// . 0 Z
S y ) /’oo wm © \l P vy
; S 23 Lo i 39 o ,/ y % ] 7 2 [3
{ ¥ o0 . ¢ / i =
[ ) i/ ZP2 ZIELEN URZADZONA J > e R o . . i )
’ ’ ; R 7 i o i = @ z
>~ (.o : 7 ¥ I g =% z +
| [~ Zl ZIELEN IZOLACYJNA / g A o . R W
5% i/ e Y ) % ,.9 i t 7 5 7, b}
G 3 iy ; 1 % %t s Zza
= 1 ZD ZIELEN DZIALKOWA ; 1 o > i
“ _' += .‘ 7l ‘ 4 % ! m _6 : 2 i £} 1
Teee g | 2% i ’ % ,’1 - X ¢ ol yRPAP L « prevy
w2 zZC - CMENTARZE 5 ? g , y 7 R S coull s ” / 4 N
\ v Sl o L AU ;/’/’, ; 2 - pRRI ] gt Nﬂ ~
; - t 7 . “ ’ r . )
? — - ’< o e
. =4 a -\‘7 N - e .
. » - == A = ’ A I; W 55'
P . i - s 7
+ + + 2% + + - . o] f; + T~ 4 g o e+ +
. = = L 4
i SIS - 2 o -
S - | ; v ' j
\\ E /%7 ) : + . //. / -~ \:\\ 5 - & D ) ]
. / A ~. Iy =1 - . 3
R" /\’? - = / « L] Iy .
i ] Gl E'L§ » ] - - ’ ] 7 ®, 4
289 - or ey + 5 - + 2 ' \+ 7 + + + ./ +
d g Q d ! — \ / . ¥
; o [ ] & 1 S\ {i
d 5] - - A L /’qh T [ ,/ { \\ , o/ . . ] ]
g - u'a II P S~ . /i '/ \ ] g MR / o/me » .
; . i L Y7 . 77 & ) ~ K1 J | /
h - i - v | i a t‘ \\ / ,l (N S f . /
! ~m - 7 wwum \\ S i3 R, % ~ / »
) ol L o ) Y Sy B (]
v + + 5 7 g N CF =in -+ s e <& i+ = 5 .
) === - ] - 7 ~ \t\t\ - 1// ¥ — ’/ 4 < - ‘- : 4
\\\\\\\\ i / L] o M ' =N, / - N ‘.
- Sy \:\; i . \\ ’] ‘ e o 7 ~ : S ~ — - LIII { [ // Ui d
/ -~ B . - \\\ : 2 7 v / = ::‘ : —T R i / -y d \
f"‘ = - N * 7 o . x5 " : i l. - ¥ Y7 b/ /" .’\ ;
1 - v 7 i\ e - ¢ = L
{ + + z =+ + + \\\ / 7 gy - % 4 % a1 | i / =+ + + - / + LA bt + :
Lt/ - A . \\ - 2 W . >~ 7 & 7 il g B “m s e A
\\ _, A N N . / : 5 = /i . k/// W R s i o A R N \; - ’
- A \\\\\ - - # = 7 = . 2 i . é o, q - ] s // III » i = ]
‘"\\Q - 9 % o~ / / < - - I Ry ’
/ T~ ~ - L s @ o, - - v s ! TN S [ A= : e -
\b -~ - - N Wy wn B e ’ g L - * g - S \\\\\\ ¢
Ny + + - += Ry, = : g % S / > o] o + + y 2 Sy + + - +
- - . % » . 9 t. el 0 % 7 e @* 7 “~ I :"é-'g - - - / o N N
) L » A L - - I
- % 7 ,‘ / ! % (3 ¥ . ’l- / h
- " P > = ! . . N
i - o . . 3 >
¢ 13 o - 7 - i - ~ 8
- 7 i i - & = A /%/// / S lid 3K £ = N 1 ,’l N N . N Z ~ +\
-_— - T _— ! - S 7 =7
”,,—1/ + + + + \-ﬂ_\ + ) /// . = - “ 24 ‘;k..‘ ’ O I’ - »~ Y
o - ‘4 - o / [ 2 Z = = = e = 7 - 2 i Q
- o L = 7 7 - - i~ & -
- - s ¢ . i [ # LY >~ Z = = ui 7 5 . / : ’ lk
vy - ..,, p— - - 'I’ ., £ -
0 7 . & ¢ - e 1 / 7 g LO
/ " B\ ‘
w - 7 ¥ 7 T
7 : 5 / = _
~ /)

-
2 - g - 7 e |, > . i
™ od o ” i3
4 M,—’ 7 / //0
t/ /
- l / ~ Z :". /// 7 o 1559 / >
we ‘s ~a y;
- " . e o ' / ' ! ’ / ) N
=  J
-~ . s =
N + + + + + / — [ o e “ A e Z g /.
[ 7 roz © o 4 e
@ G (g / . 4 I . 5 ) /
e D o
XS - - - o @ /3 . o e te 5 . 7> -
é - ~ ? N 3\ / [ = “m “ % 7 7 > # . 7 o o 75 - -
7 ’ s L3 / 2o = B vt - l - 8 2 o d (&7
. 7 o ¢ 7 - 7 Z “ Sy Ty . NN, £
7 ’3 » 7 wo b P - - 2 x
“ -~ ’ oo wn P ' Z : o > 2 > *fa
# 2 o ” a v P
- RN /= 4 %/ S~ '
' e - + e g ; +
- o | ® 2 7 - - / - w/3 ;) i \ % 3 ° . +
s /4
v 2 " ® ’ an . ) s “/a ¢ < 7 : ’:'
! s 2 ? vy » [} 1% Wen ' 7 # %5 < 7 ’ S
3 » % ¢ o . /0% e/, L
j = /. 74 ‘ o s/ : jo - ¥ -
Bz ] .. 4 d § ; 2 /3 o o . : /
m E 2 / 1 | L3 - @ . / ‘:" o A -, %y o 'S /
T / ) | 11 hd . » o v > © 9y u 2 7 & /
/ / J e /15 - ) / /
- 2 e ! o v . e / i L 4 (i ) “ ¥ i /
@n s >~ e 4 t 7 /
z < » 2 A -] /
o il J] [ 323 LA LA Jo - + + +
>y - 7 2 oy 450 0 /’
= ’ - V. s ) % wn  Jy Y /
\ om / i 2 - & s » ° o /
X 2 7 o % A 2 i W /
3 " - % “ / /
Y > » o Y Vi /s = ¢ w wn ’ '
£y “ \ 2 “ - i o o™ "‘“I“ “~ /
— a A 7 an &8 % % wn # 2 4 4 /
o~ o 2 \“/' £ wl [ . % y /
S~ | 3, R 3
: - . 2 Il - % h A ; + N/ r g -7 / ' + + 4
-} . 2 ¢
7 o) \\l ; o v @ l” 7 “". U L / / ¢
" oy —— g - . b s we L / / 2= !
4 > = < > L / wton % /
i “ 1, / wa e wn L2
|‘ - e 2 ] : s wn i / L/ 2
i an vt k 2 o ! | ow
2 & v ’ ¢ / v
\_\ . / ' . 7 : ‘b G 7 _/b > v e /
; o as v / / .
% > . 7 “ < - p ! . B 2 wn = / /
4z, - i1 - e - Z ; -s:#—r ? IL o o o
o . + 1 # v o
< ar . 4 x I‘D 7 2 Z
Z ' 2. - , & 1 SRSy ~ ' + + + + + /
" 7 ' an L4 = = 73 , /
v s 0 /
D - . e e S - ; . v s . : obreb $leza ,/
\ 9 s 7 . “if . /
N ", Lot) o ~ wn o
o 7. N m . ) > s . ? s s \ /
W0 S; Z - v ¢ -y s = \ /
% ¢ 2 s !
A
P s [ 7 7 [
0 I N o L ] 5 = > ’ » 7 U Y /
b ] 2 X iy : y /
" Y /
_ 2 4 = / 5 “ 05 7 i + + + + +
an
o - ‘\ ws / A ‘l i x ¥ /
r an /. 4 » / > o A 7 "_"‘ /
L 6: o Il - \ |\ /,
o 5 v - P A o w
o " o h . = \\ s 7 /
“ =, % /
.2 i 2 = b e \ \\\ - o : /
M o \\ N, m’ - /'
F o r s . ), H s
- /i, o == Y - o 7 o ) /
” f-] > : i K > ” + + + + 5
i % B H -f 1 > bt / / /
i o = \\ Y 2 ____.I’ 7
3 ovn i e /
\‘ o l, “ /
- /
3 23 N / - /
i "
. abreb Sk2a /

_— : > FAL A% " i [
. - - 2 N- -
+ + + + + +

o oy o -t ”58. """ -e = % ] - ; -
> [ - q - ¢ p ‘a ” | .
> v 1 “ . 1 . s 7 _ = y / >
> X , " & _ 1 ISP s /
] > ' 7 = s/ < . - X /
| “5M > % i - = : N ~ LEGENDA:
| t = / 7 __ - " ), 7, y / P
7 ° . . + . i " i z LR ] = o 12 - + + + + ./
¢ 7 ! s 7 et L4 / % o o e ¥ 0 /
% 4 | s ® /i - : y g ' 7 / 2
/ s Al 5] s 3 , , 1 ' o . OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
. , . ux z 7 / : £ - it { . 7 QQ 7 1 i /
T 7 i A i x . \ = 9 - 1z & s
i = ) : ifw : = : - 2 . 7 7 + + + m s granica obszaru objetego planem
w2 2 s 1 > 5 i 4 b . . '. o o
/ . - v ” %% " > of S = - — Y / - - i 3 . -
8M _ . .,;w e s 7 , 7 / ’ " = ! . / — N - [ ’/ linie rozgraniczajgce tereny
i . " o [l =z 0 : 7 7 ' | o= > - !
‘ > _ 9M . 7 “ o2 | am . 7 [ — . 7 St . . ¢ r by
! o \ ;: / / 7SN = / = w7 D ’ = 7 D"‘ : e ) N / %.’i i e _ '“ “ (, S, > 2 S // + + AL A nieprzekraczalne linie zabudowy
— _ & T A . : 7 7 . e ) g =L é :’:@ 4% | , 7 . ol ST
/ o . / s = : v : el A Z ¥ = T . - tereny zabudowy mieszkaniowej
e o = . 3 . - e ¢ = I ’ Z — gy - 9 — . - M jednorodzinne;j
/7 . ! e 7 ' 7 = ' : -
W » 7 / [ % (3 v / . . .
/ s e o BT o - > Uy 2 = : ’ tereny zabudowy mieszkaniowej
/o f - A / = -~ / ‘1 . 7 77 2 / : - ::.-“ _I"." . . =] fVIe of - + ; o+ / jednorodzinnej z ustugami
’ S\\m Yy 2 dh -~ 7 / -:;r 7 2 7 . v _ -~ X > M-( 8 - a—-__ 4 . % = ) .fi - - t b d k
2, w Y o a _ . - 2 . . 11 A /i o - e N -7 ereny zabudowy mieszkaniowe]
: ] = - T [ [ Lo L [ W)z 27FMN = {7 P <N wielorodzna
& 17E b 7 7.~ ... z p > . - i . 7 i ] b / . - : 2 \;\\ i / tereny zabudowy mieszkaniowe;j
el ~ | =T ' Y | s : . Y N \ + AN + - wielorodzinnej z ustugami
! ) "t L ' s e . wa - &t o ’ 2 ' \ \ - - J g
/ . - - v 7 \\\ e v e I ~ - P - 1 . N S 7 . ) .
) ) | - / 3 0 . \ 4 , ] = - _ 2 55 = /1 » /s Ty i N . - - tereny zabudowy mieszkaniowej
~~~~~~~~ o L & -\ . ¥ o™ L2 o i) = A J - - we ik \ | - —__ -7 jednorodzinnej i wielorodzinnej
T 7 . ,,r-: 3 q X : 2 / ~:- " 7 - Wl = sl . : i \ ! 7 /
T - P / ) / s e jm (] . 2 , .._ P = iy = 7 | \ - p _
N +\1\A€r‘ | 7 ¥ ,,\, Ilg= Ifi~s ; 7% 7 = . 0 W,P = _ OM / + ' + + -+ + // tereny zabudowy ustugowej
~ - : g ’ : = a i L | gde— 1 ' | e T ' ' / \ /
‘ / 1R ", g 4‘ " /o / bl 2ol - s —L 7" 7 90 R Ve - \\\ / teren ustug publicznych
Y - 7 | agl — /=] e | | & - B 4 > - = || ~~___/
- . 2o & ol I 4 . & L “aa “ J
~ 4 7 g e ” 1 > - oas
+ + x- ] . 1 Al et e : sl x g . + + 4 7 " / ’ . - + + + + + /7/ teren ustug kultury
\ 7 /////: ] -, 7 - > i b ,'\ 7 : iy | g i, 2 /
| o : 0 . & i 4 £
. : - l . L T - 2TZ ) e fa / ’ / 7™ / teren ustug kultu religijnego
] , \" / 2 T - 18E 115 / /4 11 P L= ; B .
\_,\ + ] 7 @ o 4 / “ (-_ ') 4 > + / teren ustug sportu i rekreac;ji
- . G : L % /. 1OKDW d > /
‘ i cl Z 47MN | iy . 7y 7 ot , / et 2 ! ///
} == i . Iz / = R teren rolny z zakazem zabudowy
] \' o - — "‘I: = -'W sum - ;. o’ y &/
+ o+ By i . . = 7 7 1 _ A : ” ‘e + § TZ tereny zamknigte
/// w iy 1 - ’ 7 Iy L ; ) §
- ] o i = 7 . _ * n “ = ’ . ; _
. ’ Ol 1 » |\ Y MMV | o Z 1’ 2 o . .. . .
- //// / _ ' o /Py E . by //é/// tereny zieleni izolacyjnej
. = ¢ 7 - = = e v, o S| / .
I n / /2//// . 0 > 2 7 3 o £ - “ /7 tereny zieleni urzadzonej
/ // we 264
///// - 7 » . “ - m\‘ i ws ). /
/7 . s o y ' / & / : é- . [ ZC tereny cmentarzy
— “ 7 2
' &
A tereny aktywnosci gospodarczej
(/s ss

% tereny produkcyjno-ustugowe

_

Z//%%//% te;; ol\rlwvfr:iacstwéktury technicznej

teren infrastruktury technicznej

i
L
.
~§
i g
L
AN
B
8
s
4
H
a8
)
»
'
&
|
,-_-

tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja

//
B e

WS tereny wod $rodlgdowych

KDL tereny drég publicznych - drogi lokalne

. 17 - //L \’ [ /
KDD tereny drég publicznych - drogi dojazdowe

s 7, 43 7 [ /
/ KDW tereny drog wewnetrznych

) 1y T e | , 5’ " VL f
:. H . SO 6 / a e y o3
-/ i / ) : 20 ay
""' i ________ i o & ’
-+ | | s . / : / - + 4 T 4 + KS tereny komunikacji
| ; : ¢ o = / * 5 “ /4 [ | /
________________________ e ' 20y = 4 KDPJ tereny ciggéw pieszo - jezdnych
+ + + oy s 0% iy & - | 7 { - + \‘,\\ + + KDPr tereny ciggéw pieszo - rowerowych
- K E b . X 4 7 / = 7\
= ~ E
7 y, T g s . / [ B granica strefy "A"
_________________ - 7 / : el g / [ $cistej ochrony konserwatorskiej
.‘\\ ,// ll’ o] - "" "'."‘ 7 o / -
+ 4 + |/  _1#781-28 o ) i 4 [ + + /‘+ + + granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej
AZE A A ) =
e ! [ granica strefy "K"
! // ochrony krajobrazu kulturowego
/ . N
granica strefy "W" Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych

s /
/ / [ + + + +
' granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych

]
. Y
- \\ ; " u . g .
\\.' ______ =~ 2 g hw [
’ zielen izolacyjna wewnetrzna

obiekty wpisane do ewidenciji zabytkow

/ |
\ | OZNACZENIA INFORMACYJNE
— —‘ granice obrebow

Arkusz 9
+ + + ‘ granica strefy ochrony sanitarne;j
od cmentarza

~~.
~—-
~~.
~.
~—-
~.
~.
~.

~.
~—
-
~~.
~.
"~

L}
7
/

granica strefy ochronnej
terenu zamknietego 1TZ

granica strefy ucigzliwosci emisji hatasu

od autostrady A-4
istniejgcy gazociﬂg wysokiego ci$nienia @200
wraz ze strefg ochronng

55756)/@)

fommm
\
\

istniejgca linia energetyczna SN 20 kV
wraz ze strefg ochronng

~-

~.
~~.
~-.
~.
~~.
~.
~-.
~-.
~.
~-.
~.
~~.
~.

istniejgca linia energetyczna WN 110 kV
wraz ze strefg ochronng

stanowiska archeologiczne
o powierzchni powyzej 0,5 ha

ﬁ stanowiska archeologiczne punktowe
AZP

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

PRACOWNIA PROJEKTOWA IPLLAN
‘ Zielona Goéra, ul. Browarna 1, tel. (068) 45 18 430

+

[ ]
/
-

. .
ZESPOL PROJEKTOWY

— 1
————eL

s
+

mgr inz. arch. Jadwiga Drynkorn Z-504
mgr inz. arch. Bozena Wesotowska Z-235

P >
S& +
SR obreb Domastaw
LL%IK g mgr inz. arch. Agnieszka Paszkudzka-Nosek
e §o mgr inz. Jerzy Walkowiak
x mgr inz. Tadeusz Reutt nr 1275

MAPA ZASADNICZA —
e e
Reprodgkawamer THZDO
SKALA 1:1000 . v +
Wykonano w Powiatowym Zakladzie Katastralrym we Wroctawiu R
Pracownia Opracowari Numeryczrych i Reprograficznych : O gxgzg,ynff i o
. : R e uieryczlfych i Repfograficanye
v okt ko W"’“Mmma)mrjwﬂh: A wioaen, 16 LUT 209 mg/ ; .Simt ™
fechnolt oy s o e o :
Id: AAOBFOD7-A8FE-4E70-92F4-E720FCA8338F. Podpisany — — e




Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/336/13
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wsi Bielany Wroclawskie.

W dniu 11 pazdziernika 2012 r., na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity), w zwiazku zart. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz U. Nr 199 poz.
1227, z pézn. zm.), w zwiazku z uchwala Nr XXXVIII/457/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bielany Wroctawskie, Wojt Gminy Kobierzyce podat do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 18 pazdziernika 2012 r. do 16 listopada 2012 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy Kobierzyce.

W wyznaczonym do dnia 30 listopada 2012 r. terminie, nie wptyngta zadna uwaga.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 — tekst jednolity), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r.0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), w zwiazku
z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie, a w
szczegolnosci uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Kobierzyce, nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygnigcia
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/336/13
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroclawskie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r.0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — jednolity tekst z pdzn. zm.)
oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 —
z pézn. zm.) Rada Gminy Kobierzyce, rozstrzyga co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
to:

1) finansowana z budzetu gminy:

a) przebudowa i rozbudowa drog i ulic gminnych oraz ciagdw pieszo — jezdnych i pieszo - rowerowych, w tym
realizacja o$§wietlenia ulicznego,

b) realizacja zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
¢) realizacja ushug publicznych,
d) rozbudowa sieci wodociagowej,
e) rozbudowa sieci kanalizacyjnej;
2) finansowane przez inwestora zewnetrznego:
a) przebudowa i rozbudowa sieci energetycznej,
b) budowa sieci gazowe;].

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty, nalezacych do zadan wilasnych gminy i finansowanych przez
gming Kobierzyce, wymienionych w ust. 1 pkt 1, odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i planem budzetu gminy, w ramach posiadanych mozliwosci budzetowych. Wcze$niejsza realizacja bgdzie mozliwa
jedynie w przypadku jej sfinansowania, za odrgbnym porozumieniem, przez inwestora zewngtrznego.
Porozumienie musi okre§la¢ wzajemne obowiazki stron porozumienia, jego przedmiot isposdb rozliczen
finansowych.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania nastepujacych srodkow:

1) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rade Gminy Kobierzyce;

2) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego;

4) wlasnych inwestorow, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly Rady Gminy Kobierzyce w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie, opracowany zostat na podstawie uchwaty Nr XXXVII1/457/09 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie. Projekt planu miejscowego zgodny jest z polityka
przestrzenna gminy, zawarta w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce”, uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009
r., zmienionym uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012r. Zgodnie z podjeta
uchwata intencyjna, wyznaczono granice obszaru objgtego planem. W trakcie toczacej si¢ procedury
planistycznej granice te skorygowano, pomniejszajac obszar objety niniejszym planem o teren, dla ktorego
uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze objgtym planem, ustalono tereny
0 przeznaczeniu podstawowym pod: zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami, mieszkaniowa wielorodzinng oraz mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, zabudowe ustugowa,
produkcyjno — ustugowa i aktywnosci gospodarczej, ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury
1 kultu religijnego, tereny rolne z zakazem zabudowy, wod powierzchniowych §rédladowych, cmentarzy, zieleni
urzadzonej 1iizolacyjnej, infrastruktury technicznej idrogowej oraz tereny zamknigte. Wskazano zasady
zabudowy i zagospodarowania terenow objgtych planem, okreslono zasady obstugi infrastruktura techniczng
i drogowa. Zgodnie z wymagana procedura, na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647 — tekst jednolity), w zwiazku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), ogloszono o podjeciu uchwaty intencyjnej, wyznaczajac jednoczes$nie termin sktadania wnioskow do
planu. W ustalonym terminie nie wptynal zaden wniosek od instytucji lub 0séb fizycznych oraz wptynat jeden
wniosek od osoby fizycznej po ustalonym terminie, ktory zostat jednak uwzgledniony w projekcie planu. Na
podstawie zebranych pism od instytucji iorgandéw uprawnionych do opiniowania iuzgadniania projektow
planow miejscowych, oraz w oparciu o materiaty planistyczne, opracowany zostal projekt tekstu uchwaly oraz
rysunku planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko. Na odpowiednim etapie procedury planistyczne;j,
do projektu planu miejscowego, uzyskano stosowne opinie iuzgodnienia organdw uprawnionych do
opiniowania i uzgadniania planéw miejscowych. Uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze inielesne. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany
Wroctawskie wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.
W ustalonym terminie nie wplynglo zadne pismo, zawierajace uwagi. Sposob realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania przedstawiono w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaly. Na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 — z pdzn. zm.)
przeprowadzona zostatla procedura strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu
miejscowego uzyskal stosowne uzgodnienia zakresu istopnia szczegdlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, a nastgpnie pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu. Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu, tym
samym zapewniony zostal udzial spoleczenstwa w opracowaniu projektu dokumentu. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zgodnie z przewidzianymi terminami, nie wptynely uwagi
i wnioski w ramach przeprowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Nalezy stwierdzi¢, ze
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie, zostatl sporzadzony
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Przedlozony projekt uchwaly konczy procedurge sporzadzania planu
miejscowego.
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