UCHWAEA NR /89003

Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 29 40tlin oo

....‘.........'O....

W sprawie zmiany w miejscowych planach zagospodarowania Przestrzennego wsi Keblowice,
Krzeptéw, Skalka, dla terenu potozonego w granicach okreslonych w zalgczniku graficznym do
uchwaly.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

§1
1. Uchwala si¢ zmiane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nastepujacych
wsl potozonych w gminie Katy Wroctawskie:
1) Kebtowice, uchwalonego uchwatg Nr XXIX/235/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30.10.1996 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewéddztwa Wroctawskiego Nr
17 z dnia 30.12.1996 r. poz. 166, dla terenu obejmujacego dziatki nr ewid. 1/5, 177, 1/8, 1/9
AM 1;
2) Krzeptow, uchwalonego uchwata Nr XXIX/233/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30.10.1996 r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewéddztwa Wroctawskiego Nr
17 z dnia 30.12.1996 r. poz. 164, dla terenu obejmujacego dziatki nr ewid. 112/4, 113dr
(czgsc) AM2;
3) Skalka, uchwalonego uchwata Nr XXII1/189/96 Rady miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29.03.1996 r. ogloszong w Dzienniky Urzgdowym Wojewodztwa Wroctawskiego
Nr 6 z dnia 17.06.1996 r. poz.73, dla terenu obejmujacego dziatke nr ewid. 215/] AM 1
zwang dalej zmiang w planach, ktorej ustalenia wyrazone sa w postaci:
1) tekstu uchwaty,
2) rysunku planu stanowiacego zatacznik graficzny do uchwaly.
§2
1. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o-
1) uchwale — nalezy Przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Katach Wroctawskich,
2) obszarze — nalezy przez to rozumiec caly obszar objety uchwata, w granicach okreslonych na
rysunku planu — zataczniku graficznym do uchwaty;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem funkcji;




4) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu ustalone jako
podstawowe;,

5) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu dodatkowo na cele
inne niz tylko wynikajace z funkcji podstawowej;

6) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca lini¢ usytuowania
budynku; na dziatkach naroznych linia ta jest linig nieprzekraczalna;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé¢ linie¢ ograniczajacs
powierzchnie terenu, na ktérej mozna lokalizowa¢ budynek;

8) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemng lub podziemng cze$¢ budynku,
zdefiniowana w przepisach szczegolnych;

9) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie dla oséb zwiazanych
z dziatalnoscia prowadzona na terenie przeznaczonym na cele inne niz mieszkaniowe;

10) ustudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é nie powodujaca uciazliwosci
dla terenéw sasiednich;

11) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskogabarytowej — nalezy przez to rozumieé
budynki mieszkalne o wysokoSci nie przekraczajacej 12 m liczac od poziomu terenu
do najwyzej polozonej krawedzi dachu, mieszczace wigcej niz jedno ale nie wigcej niz
4 mieszkania dostepne z jednej klatki schodowej;

12)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub ich zespdl, o wysokos$ci nie przekraczajacej 12 m liczac od
poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;

2. Symbole okreslajace planowane rodzaje funkcji terenéw oznaczaja:

MWn - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, niskogabarytowej, z dopuszczeniem

ushug nieucigzliwych;

MJ — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U - teren ushug nieucigzliwych typu handel, rzemiosto, gastronomia, kultura, lacznosé,

administracja, bankowo$¢, ustugi farmaceutyczne itp.;

UOs — teren szkoly podstawowej z zielenig towarzyszaca;

UOp - teren przedszkola z zielenia towarzyszaca;

ZP — teren zieleni wypoczynkowej;

ZR - teren zieleni rekreacyjnej;

ZI - teren zieleni izolacyjnej;

EE - teren elektroenergetycznej stacji transformatorowej SN;

RP — teren upraw rolnych, z dopuszczeniem zabudowy siedliskowe;;

KS — teren parkingu samochodéw osobowych;

KL — teren ulicy wewnetrznej klasy lokalnej ,.L.”;

KD — teren ulicy wewnetrznej klasy dojazdowej ,,D”;

KX — teren wewngtrznego, wydzielonego ciagu pieszego;

NO/MJ - teren oczyszczalni $ciekéw, lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —

w zaleznosci od rozwiazania okreslonego w ustaleniach szczegdtowych;

ZI/MJ — teren zieleni izolacyjnej, lub zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — w zaleznosci

od rozwiazania okres$lonego w ustaleniach szczegbotowych.




ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§3
Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1. granice terenu objetego uchwata,
2. funkcje terenow,
3. linie rozgraniczajace tereny o réznych ﬁmkqach lub roéznych zasadach zagospodarowania,
rysowane kreskg ciagla,
4. linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne,
5. strefy ochronne gazociagdw wysokiego i podwyzszonego ci$nienia,
6. lokalizacje stanowiska archeologicznego.
Pozostale oznaczenia rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§4

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska

przyrodniczego i zdrowia ludzi.

1. Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé zgodnie z ustaleniami podanymi w § 9 ust. 6.

2. Wody opadowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z ustaleniami podanymi w § 9 ust. 7.

3. Do celow grzewczych nalezy stosowaC wylacznie paliwa i urzadzenia, o ktérych mowa w § 9
ust. 10.

4. Odpady state nalezy gromadzi¢ i usuwac zgodnie z ustaleniami podanymi w § 9 ust.11.

5. Wszelkie ucigzliwosci zwiazane z dziatalnodcia ushugowa nie moga przekraczaé
dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej 1 granicy dziatek, na ktorych
sa zlokalizowane.

6. Ze wzgledu na bliskos¢ lotniska, w budownictwie mieszkaniowym nalezy projektowaé
podwyzszona izolacyjnos$¢ akustyczna.

7. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ warunki okre§lone w § 7 ust3
oraz wymagania przepisow szczeg6lnych, w tym:

a) rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz 140),

b) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15 stycznia 1999 r.
w sprawie okreSlenia szczegélowych wymagan w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub
medycznego oraz warunkow, jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe (Dz. U. Nr 7,
poz. 64),

c) obowiazujacych Polskich Norm dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw zewnetrznego
gaszenia pozaru, tj PN-B-02864 i PN-B-02863 z 1997 r.

§5
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska
kulturowego.

1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl przepisoéw szczegdlnych.

2. W przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych zostana podjete ratownicze
badania wykopaliskowe.

3.0 terminie rozpoczecia i zakofnczenia prac ziemnych inwestor zobowigzany jest do
powiadomienia Stuzby Ochrony Zabytkéw — Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych z
7- dniowym wyprzedzeniem.

4. Ze wzgledu na ochrone wiejskiego krajobrazu kulturowego planowanej zabudowie nalezy nadaé¢
wysoko$¢ do 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu, dachy strome
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o symetrycznym nachyleniu potaci, pokrycie dachoéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
stolarke okienng o podziatach symetrycznych lub bezpodziatowa.

5.W granicach stanowiska archeologicznego - cmentarzyska kultury tuzyckiej, osady

§6

pradziejowej nr 5/10/80 — 26 AZP, zlokalizowanego w obrebie Skatka na czeéci dzialki

nr ewid. 215/1, obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Wydzialem Zabytkow
Archeologicznych SOZ we Wroclawiu i mogg by¢ realizowane po uzyskaniu zezwolenia
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,

b) inwestor skfada wniosek o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegaja na
przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych metodg
wykopaliskowg przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

c) obowiazek powiadomienia SOZ IZA — jak w ust.3.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony gruntéw
rolnych i leSnych.
Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych na terenach przeznaczonych pod obiekty budowlane i
powierzchnie utwardzone ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej oraz jej odpowiednie
zagospodarowanie.

§7

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony gazociagéw
wysokiego i podwyzszonego ciSnienia.

1.

W)

3.

Na obszarze objetym uchwata zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego i podwyzszonego

ci$nienia, w ktérej sktad wchodza:

a) gazociag czynny wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN 200 mm ( stanowiacy
czg$¢ obwodnicy potudniowej Wroclawia) i ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa,

b) gazociag czynny podwyzszonego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 100 mm (stanowiacy
odgatezienie do Katow Wroctawskich) i ci$nieniu nominalnym, PN 1.6 MPa.

Ustala si¢ strefy ochronne gazociaggow wysokiego i podwyzszonego ciénienia zgodnie

z przepisami szczegolnymi.

Zabrania si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych w odleglo$ci mniejszej niz 20m od osi
gazociagdw, oraz budynkéw uzyteczno$ci publicznej i budynkéw mieszkalnych z lokalami
uzyteczno$ci publicznej na terenach, ktorych granica znajduje si¢ w odleglosci mniejszej niz
25 m od osi gazociaggu DN 200mm i PN 1,6 MPa, i w odleglosci mniejszej niz 35 m od osi
gazociagu DN 200 1 PN 6,3 MPa . Przypadki szczegdlne nalezy uzgadniaé z zarzades, sieci.
Strefy ochronne sieci gazowej wysokiego i podwyzszonego cisnienia stanowia obszar
kontrolowany, w ktérym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej
miec negatywny wplyw na trwalo$¢ i prawidtows eksploatacje sieci.

Dla terenu stref ochronnych sieci gazowej wysokiego i podwyzszonego cisnienia ustala sie
nastepujace zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, ,
b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogace] zagrozi¢ trwatosci sieci podczas eksploatacii,
c) zakaz budowy ogrodzen wzdluz gazociagu w pasie terenu 4 m (po 2 m od osi gazociagu)

oraz sadzenia w tym pasie drzew i krzewow; dopuszczenie zagospodarowania zielenia
niska,

d) zakaz lokalizacji ciagoéw komunikacyjnych wzdhuz gazociagu w odlegltosci do 3m od osi

gazociagu; dopuszczenie takich ciagdw krzyzujacych sie z gazociagiem,




e) dopuszczenie lokalizacji sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci gazowej w/c i p/c,

f) zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci gazowej w/c oraz swobodnego poruszania sie
w obrebie calego obszaru kontrolowanego,

g) w przypadku modernizacji lub budowy drogi krzyzujacej sie z gazociagiem wi/c i p/c, projekt
budowlany drogi nalezy uzgodni¢ z ROP we Wroclawiu,

h) lokalizacje wszelkich obiektéw na terenie obszaru kontrolowanego przed wydaniem
pozwolenia na ich budowe nalezy uzgodni¢ z zarzadca gazociagu,

i) wszelkie roboty wykonywane w odleglo$ci do 5,0 m od gazociagu nalezy prowadzi¢
pod nadzorem zarzadcy gazociagu.

§ 8

Zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji.
1. Zewngtrzna obstuge komunikacyjna terenow zapewniajg:
a) istniejaca droga powiatowa nr 47802 biegnaca wzdhuz poludniowej granicy obszaru;
b) istniejaca droga gminna biegnaca wzdtuz wschodniej granicy obszaru;
c) istniejaca droga gminna biegnaca wzdhuz granicy oddzielajacej od siebie obreby Keblowic
i Krzeptowa.
2. Wewngtrzng obstuge komunikacyjna terené6w nalezy zapewni¢ poprzez budowe ulic
wewnetrznych, realizowanych przez inwestor6w w ramach inwestycji wlasnych, w tym:
a) ulic wewnetrznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KL, dla
ktorych ustala sie nastepujace parametry techniczne:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min.12 m,

jedna jezdnia o szerokosci 7 m,

dwa pasy ruchu o szerokosci pasa 3,5 m,

dwustronnie chodniki o szeroko$ci chodnika 1,5 m,

jednostronnie Sciezka rowerowa lub pas zieleni o szerokosci 2 m,

na skrzyzowaniu z droga powiatowa nalezy wykona¢ narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 10m x 10m, a z droga gminng i ulicami klasy
dojazdowej nie mniejsze niz Sm x 5m,

b) ulic wewnetrznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD, dla
ktorych ustala sig nastepujace parametry techniczne:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

jedna jezdnia o szerokoS$ci 6 m,

dwa pasy ruchu o szerokosci pasa 3 m,

obustronnie chodniki o szerokosci chodnika 1,5 m,

jednostronnie pas zieleni o szerokosci 1 m,

na skrzyzowaniu z drogg gminng i z ulicami klasy lokalnej nalezy wykonaé narozne
scigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm x Sm,

¢) wydzielonych wewnetrznych ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KX, dla ktérych ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:

§9

szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5 m,

chodnik o szeroko$ci min. 2 m,

pas zieleni towarzyszacej o szerokosci min.3 m, lub dwa pasy zieleni ‘o szerokosci
pasamin. 1,5 m.

Zasady obslhugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasade realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie przed realizacja zabudowy.

2. Ustala si¢ zasadg realizacji sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych drog
1 ulic, a urzadzen technicznych na specjalnie dla nich wydzielonych dziatkach.

-5-



o]

3. Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego
w granicach terenéw zieleni oraz terendow prywatnych za zgoda ich wiascicieli, a realizacje
urzadzen technicznych, dla ktérych nie przewidziano wydzielonych dziatek, na terenach ustug
publicznych lub na terenach prywatnych, za zgoda ich wiascicieli.

4. Uzbrojenie terenu zostanie wykonane na koszt inwestordw we wlasnym zakresie,
na warunkach uzgodnionych z uzytkownikami sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe] gminy Katy Wroctawskie, na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci,

2) rozbudowe sieci wodociaggowej, o ktorej mowa w pkt.1 na tereny objgte planem, poprzez
realizacje sieci rozdzielczej w uktadach pierScieniowych, zapewniajacych ciagto$¢ dostawy
wody do odbiorcow,

3) wymiang odcinkow istniejacej sieci wodociagowej, ktore ze wzgledu na zbyt mate przekroje
lub zly stan techniczny nie pozwalaja na dostawe wody w wymaganej ilosci i 0 odpowiednim
ciSnieniu.

6. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw docelowo do komunalnej kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci,

2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich terenéw zainwestowania,

3) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe lokalnej
oczyszczalni $ciekow.

7. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sig:

1) wyposazenie w sieC kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw zainwestowania,

2) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub innych chemicznych, jesli takie
wystapia, na terenie wlasnym inwestora,

3) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
wyzej wymienionymi szkodliwymi substancjami,

4) ze wzgledu na mozliwosé wystepowania sieci drenarskiej nalezy, przed przystapieniem do
prac inwestycyjnych, sporzadzi¢ i uzgodni¢ z Regionalnym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych we Wroctawiu dokumentacje techniczng przebudowy sieci drenarskie;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych $redniego i niskiego napiecia
oraz budowe stacji transformatorowych 20/0,4 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem EE, w oparciu o opracowany przez Zarzad Miasta i Gminy projekt zatozen do
planu zaopatrzenia w energie elektryczna obszaru gminy, na warunkach okre§lonych przez
uzytkownika sieci,

2) dopuszczenie budowy dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, na
terenach innych niz to przewidziano w planie, za zgoda wiascicieli terenéw, na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci,

3) zapewnienie dogodnego dojazdu do stacji transformatorowych, o ktérych mowa w pkt 11 2,

4) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach uzgodnionych z wlascicielem sieci,

5) wykonanie sieci niskiego napiecia wedlug zalecenn zarzadcy sieci, z uwzglednieniem
istniejacych stacji transformatorowych i sieci niskiego napiecia,

6) wszelkie inwestycje w zakresie sieci elektroenergetycznej zwiazane ze wzrostem
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng beda realizowane na podstawie indywidualnych
uméw zawieranych na wniosek zainteresowanych inwestorow.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) obowiazek przestrzegania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w § 7,

2) ewentualna budowa sieci gazowej, realizowana z uwzglednieniem przepiséw szczegOlnych,

jest uzalezniona od zawarcia odpowiedniej ilosci umoéw o przytaczenie do sieci gazowej oraz

dhugosci projektowanych gazociagdéw i przytaczy odpowiednich dla umozliwienia spetnienia
warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia.
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10. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala sig:
1) realizacj¢ lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe albo olejowe, lub poprzez wykorzystanie
energii elektrycznej do celdow grzewczych,
2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.
11. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:
1) gromadzenie i usuwanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami obowiazujgcymi
W gminie,
2) system gromadzenia 1 usuwania odpadéw winien gwarantowa zabezpieczenie $rodowiska
przed zanieczyszczeniem,
3) nalezy wprowadzi¢ segregacje odpaddw statych.

§10
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.
Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terendw moze odbywac si¢ na zasadach dotychczasowych.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11

Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn.

1. Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskogabarytowa.

2. Funkcja uzupetniajaca: ustugi nieucigzliwe.

3. Linie zabudowy: okreslone na rysunku planu.

4. Zabudowa: w ukfadzie zwartym, wysoko$¢ zabudowy do 12 m liczac od poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi dachu, dachy strome o symetrycznym nachyleniu polaci,
pokrycie dachéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym, stolarka okienna o podziatach
symetrycznych lub bezpodziatowa, zalecane potacie mansardowe, naczolki i wystawki
dachowe oraz detal architektoniczny.

Lokalizacja zabudowy o gabarycie przekraczajacym 10 m nad poziom terenu wymaga
uzgodnienia z Szefostwem Infrastruktury Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrzne;.
Uslugi — wylacznie o charakterze nieucigzliwym — wbudowane w budynki mieszkalne lub
dobudowane do budynkéw mieszkalnych, albo jako budynki wolno stojace.
Odleglos¢ zabudowy od czynnego gazociagu podwyzszonego ciSnienia wg ustalef
okreslonych w § 7.
5. Garaze: podziemne lub w parterach budynkéw na terenach wiasnych, w ilosci wynikajacej
z potrzeb.
. Parkingi: podziemne lub naziemne na terenach wiasnych, w ilo$ci wynikajacej z potrzeb.
7. Ogrodzenia: nie wymagane, zalecane zywoploty, w przypadku budowy wysokoéé ogrodzenia
do 1,5 m, forma zharmonizowana z architektura zabudowy, wykluczone stosowanie ogrodzen
0 przgstach wykonanych z przesadnie ornamentowanych prefabrykowanych elementow
betonowych. -
8. Zielen: wymagane przeznaczenie na zieleh co najmniej 20 % powierzchni terenu, zalecana
zielen ozdobna, wielopigtrowa, z placami i urzadzeniami zabaw dla dzieci, w pasie terenu
0 szerokosci co najmniej Sm wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi powiatowej wymagana zielef
izolacyjna wielopigetrowa, zimozielona.
9. Miejsca dla gromadzenia odpaddéw stalych: zadaszone i osloniete zielenia zimozielona,
w przepisowej odlegtosci od budynkéw mieszkalnych i ushugowych.
10. Nawierzchnie doj$¢ 1 dojazdow wewnetrznych: utwardzone, z wykluczeniem asfaltu.

@)




§12

11. Dopuszcza sig, na zasadzie stuzebnosci gruntowej, lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego
w pasie terenu szerokosci 2.0 m wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MJ.

1.
2,
3.

wn B

~N QN

Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Funkcja uzupelniajaca: ustugi nieuciazliwe.

Uzytkowanie terenéw: z podzialem na odrebne dziatki budowlane, szeroko$é dziatki co
najmniej 22,0 m, szeroko$¢ zalecana co najmniej 25 m, powierzchnia dziatki co najmniej
1000 m2.

. Linie zabudowy: okre$lone na rysunku planu.
. Zabudowa: w ukladzie wolno stojacym, wysoko$¢ zabudowy do 12 m liczac od poziomu terenu

do najwyzej potozonej krawedzi dachu, dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci,
pokrycie dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym, stolarka okienna o podziatach
symetrycznych lub bezpodzialowa, dla dachéw zalecane potacie mansardowe, naczotki
i wystawki dachowe; dla elewacji detal architektoniczny.

Lokalizacja zabudowy o gabarycie przekraczajacym 10 m nad poziom terenu wymaga
uzgodnienia z Szefostwem Infrastruktury Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrzne;.

Odlegto$¢ zabudowy od czynnego gazociagu podwyzszonego ciénienia wg ustalen okreslonych
w§7

Dopuszcza si¢ zmiang wewnetrznego podzialu terenéw o tych samych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania, pod warunkiem uprzedniego opracowania koncepcji podziatu i jej
uzgodnienia z organem wydajacym decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Garaze: wbudowane lub przybudowane do budynkéw, na terenach wiasnych.
- Parkingi: wylacznie na terenie wlasnym posesji, w ilosci wynikajacej z potrzeb.
. Zielen: wymagane przeznaczenie na zielef co najmniej 25 % powierzchni dziatki; w czesci

frontowej dziatek zieleh ozdobna.

. Ogrodzenia: nie wymagane, zalecane zywoploty, w przypadku budowy wysoko$é ogrodzenia

do 1,5 m, forma zharmonizowana z architektura zabudowy, wykluczone stosowanie ogrodzef
o przgstach wykonanych z przesadnie ornamentowanych prefabrykowanych elementéw
betonowych.

10. Miejsca dla gromadzenia odpadéw stalych: wkomponowane w ogrodzenia frontowe,

1

zadaszone i ostonigte zielenia. ,
1. Nawierzchnie wewnetrznych doj$¢ i dojazdow: utwardzone, z wykluczeniem asfaltu, zalecane
maksymalne ograniczenie powierzchni terenéw utwardzonych.

12. Dopuszcza si¢, na zasadzie stuzebnosci gruntowej, lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego

§13

w pasie terenu szerokosci 2.0 m wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu.

Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U.

1. Funkcja podstawowa: ustugi nieuciazliwe stopnia podstawowego.

2. Funkcja uzupehniajaca: mieszkania funkcyjne i zielen towarzyszaca.

3. Uzytkowanie terenu: dostosowane do funkgji zlokalizowanych oblektow

4. Linie zabudowy: okre$lone na rysunku planu.

5. Zabudowa: wysoko$¢ zabudowy do 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonej
krawedzi dacchu , dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci, pokrycie dachowka, lub
materiatem dachowkopodobnym, stolarka okienna o podziatach symetrycznych lub
bezpodziatowa, da dachéw zalecane potacie mansardowe, naczétki i wystawki dachowe, dla
elewaciji detal architektoniczny. Dopuszczalne okna potaciowe.

Lokalizacja zabudowy o gabarycie przekraczajacym 10 m wymaga uzgodnienia
z Szefostwem Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrzne;.




Odlegtos¢ zabudowy od czynnego gazociagu podwyzszonego cisnienia wg ustalen
okreslonych w § 7.

6. Ogrodzenia: nie wymagane, zalecane zywoploty, w przypadku budowy wysoko$é ogrodzenia
do 1,5 m, forma zharmonizowana z architekturg zabudowy, wykluczone stosowanie
ogrodzen o przestach wykonanych z przesadnie ornamentowanych prefabrykowanych
elementow betonowych.

7. Zielef: ozdobna, wielopigtrowa, z przewagg zieleni zimozielone;.

8. Garaze: podziemne lub wbudowane albo dobudowane do budynkéw, w ilosci  dostosowane;j
do potrzeb.

9. Parkingi: na terenie wlasnym posesji, w ilo$ci dostosowanej do potrzeb.

10. Miejsca gromadzenia odpadow statych: zadaszone, ostonigte zielenig z przewagg zieleni
zimozielonej, z zachowaniem odleglosci od innych obiektéw okre$lonych w przepisach
szczegoblnych.

11. Nawierzchnie wewnetrznych doj$¢ i dojazdow: utwardzone, z wykluczeniem asfaltu.

12, Dopuszcza si¢, na zasadzie shuzebnoSci gruntowej, lokalizacje sieci uzbrojenia
technicznego w pasie terenu szerokosci 2 m wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu.

§ 14
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UOs.
1. Funkcja podstawowa: ustuga podstawowa z zakresu o$wiaty — szkola.
2. Funkcje uzupelniajgce: zielen towarzyszaca, boiska i urzadzenia sportowe, mieszkania
funkcyjne.
3. Uzytkowanie terenu: dostosowane do funkcji zlokalizowanych obiektow.
4. Linie zabudowy: okre§lone na rysunku planu.

. Zabudowa: wysoko$¢ zabudowy do 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonej
krawedzi dachu, dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci, krycie dachéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym, stolarka okienna o podziatach symetrycznych lub
bezpodziatowa, dla dachéw zalecane potacie mansardowe, naczoélki i wystawki dachowe, dla
elewacji detal architektoniczny, dopuszczalne okna potaciowe.

Lokalizacja zabudowy o gabarycie przekraczajacym 10 m nad poziom terenu wymaga
uzgodnienia z Szefostwem Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrzne;.

Odlegtos¢ zabudowy od czynnego gazociagu podwyzszonego cisnienia wg ustalen
okreslonychw § 7.

6. Ogrodzenia: wysoko$¢ nie przekraczajaca 1,5 m, forma zharmonizowana z architektura
zabudowy, zalecane zywoploty, wykluczone stosowanie ogrodzefi o przestach wykonanych z
przesadnie ornamentowanych prefabrykowanych elementéw betonowych.

7. Zielen: wymagane przeznaczenie na zieleh co najmniej 25 % powierzchni terenu, zielea
ozdobna, wielopigtrowa, z duzym udziatem zieleni zimozielone;.

8. Miejsca dla gromadzenia odpadoéw statych: zadaszone, ostonigte zielenig z przewaga zieleni
zimozielonej, z zachowaniem odlegloéci od innych obiektéw okreslonej w przepisach
szczegdblnych.

9. Nawierzchnie wewnetrznych doj$é i dojazdow: utwardzone, z wykluczeniem asfaltu.

10. Dopuszcza si¢, na zasadzie shuzebnosci gruntowej, lokalizacje sieci uzbrojenia
technicznego w pasie terenu szeroko$ci 2 m wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu.

N

§ 15
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UOp.
1. Funkcja podstawowa: ustugi podstawowe z zakresu o$wiaty — przedszkola.
2. Funkcja uzupetniajaca: zielen towarzyszaca i mieszkania funkcyjne.
3. Zabudowa: wysokos$¢ zabudowy do 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzej polozonej
krawedzi dachu, dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci, pokrycie dachdwka lub
materiatem dachowkopodobnym, stolarka okienna o podziatach symetrycznych lub

9.



bezpodziatlowa, dla dachéw zalecane potacie mansardowe, naczotki i wystawki dachowe, dla
elewacji detal architektoniczny, dopuszczalne okna polaciowe.

Lokalizacja zabudowy o gabarycie przekraczajacym 10 m nad poziom terenu wymaga
uzgodnienia z Szefostwem Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej.

4. Linie zabudowy: okreslone na rysunku planu.

5. Ogrodzenia: wysoko$¢ najwyzej 1,5 m, forma zharmonizowana z architekturg zabudowy,
zalecane zywoploty, wykluczone stosowanie ogrodzen o przestach wykonanych z przesadnie
ornamentowanych prefabrykowanych elementéw betonowych.

6. Zielen: ozdobna, wielopigtrowa, zajmujaca co najmniej 25 % powierzchni terenu.

7. Miejsca dla gromadzenia odpadow stalych: zadaszone, ostonicte zielenig z przewaga zeleni
zimozielonej.

§16
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP.
1. Funkcja podstawowa: zieleh wypoczynkowa.
2. Funkcja uzupetniajaca: rekreacja i sport w zakresie gier matych.
3. Uzytkowanie terenu: ogolnodostepne.
4. Zalecane formy zagospodarowania:
a) zielen wielopietrowa komponowana,
b) alejki i Sciezki spacerowe z tawkami parkowymi,
c) klomby, rabaty kwiatowe, pergole, trejaze, gloriety, rzezby plenerowe,
d) tafle wodne, z zaleceniem urzadzania w zimie §lizgawek,
e) placyki z urzadzeniami zabaw dla dzieci,
f) $ciezki zdrowia,
g) Sciezki rowerowe,
h) boiska do gier matych,
1) szachownice plenerowe itp.
5. Zabudowa: dopuszczalna wylacznie typu parkowego, taka jak altany, gloriety, wiaty
przeciwdeszczowe itp., o gabarycie ponizej 10 m nad poziom terenu.
6. Ogrodzenia: nie wymagane lub wylacznie z zywoptotow.
7. Nawierzchnie $ciezek i placykéw: trawiaste lub zwirowo — ziemne; dopuszczalne utwardzenie
czesci nawierzchni ptytkami z kamienia lub prasowanego betonu, asfalt wykluczony.

§ 17
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR.
1. Funkcja podstawowa: zielen rekreacyjna.
2. Funkcja towarzyszaca: zabawy na wolnym powietrzu dla dzieci i mtodziezy.
3. Uzytkowanie terenu: ogélnodostepne.
4. Formy zagospodarowania:
a) zielen ozdobna wielopigtrowa z przewagg, zieleni niskiej,
b) place z urzadzeniami zabaw dla dzieci,
c) boiska do gier malych i urzadzenia rekreacyjne dla mtodziezy,
d) tawki wypoczynkowe,
e) wiaty przeciwdeszczowe, altanki itp. 4

§18
Ustalenia szczegblowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1.
1. Funkcja podstawowa: zielefi izolacyjna.
2. Funkcja uzupetniajaca: komunikacja piesza, z warunkami podanymi w pkt 4 c, d.
3. Uzytkowanie terendéw: ogédlnodostepne.
4. Formy zagospodarowania:
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§19

a) zielen wielopigtrowa z przewaga zieleni zimozielonej, w pasie terenu szerokosci 4 m
wzdiuz gazociagu wysokiego ci$nienia (po 2 m od osi gazociagu) dopuszczalna wytacznie
zielen niska,

b) Sciezki spacerowe o nawierzchni zwirowo — ziemnej, kamiennej lub betonowej, asfalt
wykluczony,

c) zabrania si¢ prowadzenia $ciezek wzdtuz gazociagu podwyzszonego cisnienia w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od osi gazociagu,

d) dopuszcza si¢ skrzyzowania $ciezek z gazociagiem wysokiego ci$nienia.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI/MJ.

1.

Funkcja podstawowa: alternatywnie: a) zielen izolacyjna — w przypadku budowy lokalne;
oczyszczalni Sciekoéw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem NO, lub

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w
przypadku odprowadzenia $ciekéw do komunalnej kanalizacji sanitarnej, a tym samym braku

potrzeby budowy Iokalnej oczyszczalni $ciek6w na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem NO.

2. Zasady zagospodarowania:

§ 20

a) w przypadku przeznaczenia terenu na zielen izolacyjna obowiazuja ustalenia okreslone w
§ 18,

b) w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna obowiazuja
ustalenia okreslone w § 12.

Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RP.

1.
2. Funkcja uzupelniajaca: zabudowa siedliskowa.

8.

4. Powierzchnia dziatki siedliskowej: min. 5000 m2, z wyjatkiem dziatek wydzielonych przed

5

§ 21

Funkcja podstawowa: uprawy rolne.

Uzytkowanie terenéw: indywidualne, wg potrzeb wiascicieli terendw.

wejsciem w Zycie niniejszej uchwaty.

. Zabudowa: wysoko$¢ zabudowy do 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonej

krawedzi dachu, dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci, pokrycie dachdwka,
gontem lub imitacja tych materiatow, stolarka okienna o podziatach symetrycznych lub
bezpodziatowa, dla dachoéw zalecane pofacie mansardowe, naczétki i wystawki dachowe, dla
elewacji detal architektoniczny, dopuszczalne okna polaciowe. Odlegtos¢ zabudowy od osi
gazociagu wysokiego cisnienia nie moze by¢ mniejsza niz 20 m., w przypadku lokalizacji w
budynku lokalu uzytecznosci publicznej odleglos¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 25 m.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EE.

AW N

9]

. Funkcja podstawowa: zaopatrzenie w energie elektryczna- stacja transformatorowa.

. Funkcja uzupetniajaca: nie przewiduje sie.

. Linie zabudowy: nieprzekraczalne, okreslone na rysunku planu.

. Zabudowa: w przypadku budowy stagji transformatorowej typu kubaturowego budynkowi

stacji zaleca si¢ nada¢ dach stromy, pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym

oraz wyraz architektoniczny nawiazujacy do tego typu obiektow zachowanych w rejonie z
okresu sprzed drugiej wojny $wiatowej.

. Ogrodzenie: zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, zalecane zywoptoty.
. Odlegtos¢ ogrodzenia od osi czynnego gazociagu wysokiego cisnienia min. 10 m.
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§ 22
Ustalenia szczegdélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KL
1. Funkcja podstawowa: komunikacja wewnetrzna kotowa, ulice klasy lokalnej.
2. Funkcja uzupelniajaca: nie przewiduje sie.
3. Zasady zagospodarowania: wg ustalen § 8, ust. 2, pkt a).

§ 23
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD
1. Funkcja podstawowa: komunikacja wewnetrzna kotowa, ulice klasy dojazdowe;.
2. Funkcja uzupekniajaca: nie przewiduje sie.
3. Zasady zagospodarowania: wg ustalen § 8, ust.2, pkt b).

§ 24
Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KX
1. Funkcja podstawowa: komunikacja wewnetrzna piesza, wydzielone ciagi piesze.
2. Funkcja uzupelniajaca: zielen towarzyszaca.
3. Zasady zagospodarowania: wg ustalen § 8, ust. 2, pkt c).

§ 25
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS
1 Funkcja podstawowa: komunikacja wewnetrzna kotowa, parkingi samochodéw osobowych
2. Funkcja uzupelniajaca: nie przewiduje sie.
3. Zasady zagospodarowania:
a) nawierzchnia utwardzona z odwodnieniem,
b) odprowadzenie wod powierzchniowych poprzez separatory olejéw i benzyn,
c) przy styku z granicg terenu szkoly i przedszkoli urzadzi¢ pas zieleni szerokosci
min. 2 m.

§ 26
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NO/MJ.
1 Funkcja podstawowa: alternatywnie:
a) lokalna oczyszczalnia $ciekéw —w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia
sciekéw do komunalnej kanalizacji sanitarnej, lub
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —w przypadku odprowadzenia $ciekdéw do

komunalnej kanalizacji sanitarnej, a tym samym braku potrzeby budowy oczyszczalni
lokalne;. :
2. Zasady zagospodarowania:
1) w przypadku przeznaczenia terenu pod lokalna oczyszczalnie Sciekow:

a) teren nalezy ogrodzi¢c i wzdluz ogrodzenia intensywnie zazieleni¢ zielenig
wielopigtrowa z przewaga zimozielonej,

b) gabaryt zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m nad poziom terenu,

c) obiektom kubaturowym nalezy nada¢ dach stromy o symetrycznym nachyleniu potaci
oraz pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,

2) w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
obowigzuja ustalenia okreslone w § 12.
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ROZDZIAL TV
PRZEPISY KONCOWE

§27
Ustala sig stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 28
Traca moc, w odniesieniu do obszaru objgtego niniejszg uchwala, ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wsi:
1. Kebtowice, uchwalonego uchwata Nr XXIX/235/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z

dnia 30. 10. 1996 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 17 z
dnia 30.12.1996 1., poz. 166;

2. Kirzeptow, uchwalonego uchwata Nr XX1X/233/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z

dnia 30.10.1996 1. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroclawskiego Nr 17 z
dnia 30.12.1996 1., poz.164; :

Skatka, uchwalonego uchwata Nr XXII1/189/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia

29.03.1996 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroclawskiego Nr 6 z dnia
17.06.1996 r., poz. 73.

[O8)

§ 29
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Katach Wroctawskich

§ 30

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzenniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
W/W e
Adam Klimczak
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