UCHWALA NR XXV1/144/2009
RADY GMINY JORDANOW SLASKI
z dnia 31 lipca 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla miejscowosci Jordanéw Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z

2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr XXIX/139/2006 z dnia 31 stycznia 2006r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoéci Jordanéw Slaski i po stwierdzeniu zgodnosci planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanéw
Slaski, Rada Gminy Jordanéw Slaski uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jordandw Slaski
granicach opracowania.
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jordanow
Slaski sg nastepujace zataczniki:
1) Nr 1 - rysunek planu miejscowosci Jordanéw Slaski - skala 1:2000.
2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jordanéw Slaski.
3) Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate,

planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa

w § 1 niniejszej uchwaty,

rysunku planu — rozumie sie przez to graficzne zapisy planu, bedace zatacznikami graficznymi

do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegélnych i odrebnych — rozumie sie przez to ustawy wraz z rozporzadzeniami

wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajgce

z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie — rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o

tej samej funkciji,

ustaleniu — rozumie sie przez to wymagany sposob zagospodarowania terenu, rodzaj i forme

zabudowy, sposob jej uzytkowania,

przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to funkcje dominujgacg wyznaczong do

lokalizacji w danym terenie, oznaczong na rysunku symbolem literowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to funkcje dopuszczong przepisami

szczegotowymi uchwaty, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia techniczne zwigzane

z danym terenem lub obiektami:

a) elementy infrastruktury technicznej - sieci, przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym takze
stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw,

b) elementy czasowego gromadzenia i segregacji odpadow,

c) elementy komunikacji wewnetrznej — ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe,

d) garaze i budynki gospodarcze,

e) zielen ozdobna i urzadzona,

f) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,

g) inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji podstawowe;.

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku

planu, ktérej zaden element budynku nie moze przekroczy¢,
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11) obowiazujacych liniach zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie podstawowej bryly budynku, na ktérej musi by¢ usytuowane co najmniej
80% dtugosci zewnetrznych jego $cian frontowych; linie te moga przekroczyé wysuniete
zadaszenia, balkony i wykusze lub ryzality,

12) wysokosci budynku — rozumie sie przez to wysokos¢ budynku liczong od poziomu terenu
istniejgcego do poziomu najwyzszej kalenicy lub attyki,

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinno$cig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej,

14) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym udziat powierzchni
petnej wynosi najwyzej 30%;

15) ustugach — rozumie sie przez to funkcje terenéw lub obiekidw realizowane we wszelkich
dziedzinach  dziatalnosci o charakterze ogolnospotecznym,  ktérych  podstawowym
przeznaczeniem m. in. moze by¢:

a) oswiata i kultura,

b) ochrona zdrowia i opieka spoteczna,

¢) administracja publiczna i tagcznos¢,

d) obiekty sakralne,

e) dziatalnos¢ spoteczna,

f) turystyka i rekreacja,

g) ustugi zwigzane z codziennag obstuga mieszkancéw (np. drobny handel, mata gastronomia,
rzemiosto ustugowe),

16) ustugach innych - rozumie sie przez to policje oraz straz pozarna,

17) obstudze produkcji rolnej - rozumie sie przez to funkcje zwigzane z dziatalnoscig obstugi rolne;j,
w tym bazy gospodarczo-transportowe, hodowle zwierzat, magazyny produktéw rolnych i Srodkéw
ochrony roslin, gospodarke rybng oraz produkcje roslin szklarniowych,

18) tereny aktywnosci gospodarczych - rozumie sie przez to tereny, na ktérych zlokalizowane
moga by¢ obiekty ustugowe, produkcyjne, sktadowe i rzemiesinicze,

19) produkcji i ustugach uciazliwych — rozumie sie przez to wszelkg dziatalnos¢ gospodarczg
zwigzang z produkcjg, przetworstwem i magazynowaniem, ktéra nalezy do przedsiewzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi, dla ktérych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzanie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia do ustawy Prawo
ochrony $rodowiska,

20) ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to ustugi, kitére nie nalezg do przedsiewzieé
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, dla ktérych jest lub
moze by¢ wymagane sporzadzanie raportu oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko, w
rozumieniu rozporzgdzenia do ustawy Prawo ochrony srodowiska,

22) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to roslinnos¢ chronigca przylegty teren zabudowany
ograniczajgca rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujacg w formie zwartych,
zroznicowanych nasadzenh drzew i krzewdw o catorocznej wegetadiji,

23) terenach zamknietych - nalezy przez to rozumie¢ teren zamkniety, o ktérym mowa w ustawie
Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Okreslenia uzyte w planie miejscowym a niezdefiniowane w ust.1 niniejszego paragrafu nalezy

rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlinymi.

§3
Obowiazujace ustalenia planu

Dla okreslenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji w obrebie objetym planem,
obowigzujq ustalenia zawarte:

1) w tekscie uchwaty,
2) narysunku planu w skali 1:2000.

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
obowigzujace linie zabudowy,

podstawowe przeznaczenie terenow,
strefa techniczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadajg znaczenie informacyjne.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: pomniki zagtady wraz ze strefami ochronnymi i
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
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5. W granicach obszaru objetego planem wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
(obszar miedzywala, na ktdrym obowigzujg przepisy szczegdlne).

§4
Ogodlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizowania w granicach dziatek (z wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolami PG i AG)
dziatalnoSci zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych jest albo moze by¢ wymagane sporzgadzanie raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w rozumieniu rozporzadzenia do ustawy Prawo
ochrony srodowiska, z wytaczeniem realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego do granic wlasnosci terenu okreslonych tytutem prawnym, na ktérych jest
lokalizowana,

3) jako tereny podlegajace ochronie przed hatasem, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne wartosci
progowe poziomu hatasu w $rodowisku wg przepisbw szczegolnych, wskazuje sie tereny
oznaczone symbolami:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW, MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
c) MU - jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej z ustugami rzemies$iniczymi,

4) realizacja nowych inwestycji powinna uwzgledniaé ochrone $rodowiska, w szczegolnosci
naturalnego uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych, ochrone zieleni oraz gleby (obowigzek
zdjecia i zabezpieczenia préchniczej warstwy gleby z gruntéw wytaczanych na cele nierolnicze i
nielesne),

5) zakaz likwidowania zadrzewien srodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa drogowego,

6) obowigzek podczyszczania wod opadowych z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych,
pochodzacych z terenéw komunikacji i parkingdw przed ich odprowadzeniem do odbiornika; w
przypadku wystepowania w/w zagrozen naterenach czesciowo utwardzonych Ilub nie
utwardzonych ustala sie obowigzek zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed
infiltracjg zanieczyszczen,

7) dla ujecia wody ustala sie bezposrednig strefe ochronny w granicach dziatki; strefa posrednia nie
zostata wyznaczona,

8) okresla sie strefe ochrony sanitarnej od cmentarza na terenach zwodociggowanych w odlegtosci
50m od granicy dziatki:

a) na obszarze strefy wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi,
b) na terenach zainwestowanych ustala sie zakaz lokalizacji studni do celéw bytowych,

9) ustala sie rekultywacje w kierunku lesnym poeksploatacyjnych wyrobisk po ztozach,

10) dla terenu zamknietego kolei, w planie oznaczonego symbolem TZ, ustala sie strefe ochrony w
odlegtosci 10m od granicy obszaru kolejowego; wszelkie dziatania w sasiedztwie tego obszaru
wymagajg uzgodnienia z jego zarzadca.

§5
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
1. Nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej oraz nowe obiekty w zabudowie uzupetniajgcej nalezy
realizowac wedtug jednorodnej koncepcji kompozycyjnych z uwzglednieniem:
1) istniejacych waloréw krajobrazowych,
zwartego uktadu zabudowy wsi,
ochrony starodrzewu,
gabarytéw i ksztattu bryt istniejgcej, sasiadujgcej zabudowy,
rodzajow dachow, pokryé potaci i ukladéw kalenic w stosunku do ulic - zakazuje sie stosowania
dachéw o mijajacych sie potaciach na wysoko$ci kalenicy,
6) harmonijnej kolorystyki - w obrebie jednej dziatki obowigzuje jednolita kolorystyka obiektow.
2. Ustala sie stosowanie pokry¢é dachowych dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
matowymi w kolorze czerwonym, brgzowym lub grafitowym, w nawigzaniu do obiektow sgsiadujgcych.
3. Zasady sytuowania linii zabudowy obowigzujgce na obszarze objetym planem:
1) ustala sie przebieg nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
2) dopuszcza sie sytuowanie Sciany budynku bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegto$ci
1,5m od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio na granicy,
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3) na terenach nowego zainwestowania ustala sie minimalng odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych drog i ulic,
a)gtownych krajowych szybkiego ruchu KD(S) - 50m
b)gtéwnych krajowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(GP) - 25m,
c)zbiorczych powiatowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(Z) — 8m
d)lokalnych powiatowych i gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) — 8m,
e)dojazdowych gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) - 6m,

f) pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP - 5m,

4) na terenach zainwestowanych w sytuacjach nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy
ustala sie jej przebieg jako przediuzenie linii zabudowy na dziatkach sasiednich, zgodnie z
przepisami szczegoélnymi.

Wzdluz linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia

przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1) zapewnienie widocznosci w obrebie skrzyzowan i witaczen drég zgodnie z przepisami
szczegoblnymi,

2) odcinki wyodrebniajacych sie ciggdw ogrodzeh wzdtuz drég publicznych powinny sie
charakteryzowaé wzajemnie dopasowanymi wysokosciami ogrodzen poszczegodlnych posesji,

3) wysoko$¢ ogrodzen do 1,70m,

4) zakazuje sie stosowania ogrodzen od strony terenéw publicznych w formie prefabrykowanych
ogrodzenh betonowych.

Lokalizacje wszelkich obiektéw, nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa

drogowego, w szczegolnosci paséw zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury, elementéw

reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym zarzadcg
drogi.

Zakazuje sie lokalizacji reklam, poza obszarem zabudowy, na terenach AG i R, wzdtuz drogi krajowej

nr 8 (droga ruchu miedzynarodowego).

Dopuszcza sie na terenach ustugowych, produkcyjnych i sportowych lokalizacje tymczasowych

obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym (o lekkiej konstrukcji, fatwej do demontazu)

stuzacych obstudze imprez kulturalnych, sportowych i handlowych.

Dla zabudowy istniejacej, o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie dla poszczegdélnych dziatek,

dopuszcza sie remonty budynkéw bez mozliwosci rozbudowy.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Na obszarze wsi Jordanéw Slaski nie znajduja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Na obszarze wsi Jordanéw Slaski zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru

zabytkéw wg zatgcznika graficznego:

1) 6.30 - Osada kultura tuzycka; nr rejestru 58/768/Arch/1974; data wpisu 20.12.1974; brak AZP.

W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie

zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, na

ktére nalezy uzyskaé pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne zlokalizowane na obszarze wsi Jordanéw Slaski:

1) 6.1 $lad osadnictwa, s.330-346, APWTr., akta WSPSI., sygn. 742, neolit; osada MA Wr., mapa
3016, stan1 lll okres epoki brgzu-okres halsztacki; cmentarzysko szkieletowe IAIE PAN Wr.,
mapa, stan. 31 okres wptywoéw rzymskich— 1/1/085-27

2) 6.2 cmentarzysko szkieletowe APWR., akta WSPSI., sygn. 753, S. 448-451 MA WR., mapa
3016, Dankowice, stan. 8, pézne $redniowiecze? — 2/2/85-27

3) 6.3 cmentarzysko ciatopalne APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.697-710 MA WR., mapa 3016,
stan. Ill; 111-V okres epoki brazu — 3/3/85-27

4) 6.4 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742 neolit; cmentarzysko szkieletowe MA Wr., mapa
3016s.712-970, 972-974; sygn. 754, s.4-361, | okres epoki brazu; cmentarzysko szkieletowe |l
okres epoki bragzu; osada |-V okres epoki brgzu; cmentarzysko ciatopalne Ill okres epoki brazu-
halsztadzki — 4/4/85-27

5) 6.5 osada IZA PSOZ o/WR neolit (KCWR): osada neolit (KCWR); osada neolit (KCWR);

cmentrzysko szkieletowe neolit (grupa jordanowska kultury lendzielskiej); gréb szkieletowy neolit

(KPL); osada okres halsztadzki; osada okres wedrowek ludéw-poznolatenski, osada wczesne

Sredniowiecze - 5/4/4-27

6.6 slad osadnictwa, MAWTr., mapa 3016, stan. 6 neolit — 6/5/85-27

6.7 osada MAWT., mapa 3016, stan. 7 lll okres epoki brgzu-halsztadzki - 7/6/85-27

6.8 slad osadnictwa IAEIE PAN wczesne sredniowiecze; osada pradzieje -8/7/85-27

6.9 osada APWr., akta WSPSI, sygn. 742, s 193 neolit; Osada MA Wr., mapa 3016, stan. 9 IAIE

PAN Wr. |-V okres epoki brgzu — 9/8/85-27
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10) 6.10 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.195 MA Wr., mapa 3016, stan. 10 Ill okres epoki
brazu-halsztacki — 10/9/85-27

11) 6.11 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.196 neolit; osada MA Wr., mapa 3016, stan.11, |-V
okres epoki bragzu, osada wczesna sredniowiecze — 11/10/85-27

12) 6.12 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s. 186 nieokreslona, MA Wr., mapa 3016, stan.12 —
12/11/85-27

13) 6.13 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s. 186 neolit; osada MA Wr., mapa 3016, stan. 13 lll
okres epoki brazu —okres halsztacki; osada IAIE PAN Wr. Okres pdéznolatenski; osada okres
wedréwek ludéw wczesne sredniowiecze — 13/12/85-27

14) 6.14 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.193, MA Wr., mapa 3016, stan.14 wczesne
Sredniowiecze — 14/13/85-27

15) 6.15 $lad osadnictwa APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.196 V-V okres epoki brazu; osada IAIE
PAN Wr. MA Wr., mapa 3016, stan. 15, 1ll-V okres epoki brgzu — 15/14/85-27

16) 6.16 osada APWr., akta WSPSI. Sugn. 742, s. 200, 204 MA Wr., mapa 3016, stan. 16, Ill-V okres
epoki bragzu — 16/15/85-27

17) 6.17 slad osadnictwa APWr., akta WSPSI., sygn 742, s. 201, MAWr, mapa 3016, stan. 17 APWR.,
neolit — 17/16/85-27

18) 6.18 osada akta WSPSI. Sygn. 742, s. 201,219 neolit MA Wr., mapa 3016, stan. 9 — 18/17/85-27

19) 6.19 obozowisko paleolit Instytut Archeologii Uniwersytet Wroctawski — 19/18/85-27

20) 6.20 osada IZAPSOZWr. pradzieje — 20/19/85-27

21) 6.21 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s. 205 okres péznolatenski neolit, osada MA Wr.,
mapa 3016, stan. 21 okres wedréwek ludéw pézne sredniowiecze — 21/20/85-27

22) 6.22 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s. 205 okres péznolateniski neolit, osada MA Wr.,
mapa 3016, stan. 22 okres wedréwek ludéw pdzne sredniowiecze — 21/20/85-27

23) 6.23 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.206,200 neolit; osada MAWTr., mapa 3016, stan. 32
I1I-V okre epoki brazu, osada okres péznolatehski — 23/22/85-27

24) 6.24 osada APWR., akta WSPSI, sygn. 742, s.206 neolit; osada mapa 3016, stan bez nr pradzieje
— 24/23/85-27

25) 6.25 osada APWR., akta WSPSI., sygn 742, s. 207 MA Wr., mapa 3016, stan. 25 okres
poznolatenski — 25/24/85-27

26) 6.26 osada MA Wr., mapa 3016, stan. 26 epoka kamienia, osada IAIE PAN Wr. — | okres epoki
brazu okres wedrowek ludow —poznolatenski — 26/25/85-27

27) 6.27 osada IAIE PAN WR., stan 42 neolit, osada okres wptywdw rzymskich — 27/26/85-27

28) 6.28 osada IAIE PAN Wr., stan. 43 Ill okres epoki brgzu —nalsztacki — 28/27/85-27

29) 6.29 $lad osadnictwa APWR., akta WSPSI., sygn. 742, s.216 neolit MA Wr., mapa 3016, stan. 29
— 29/28/85-27

30) 6.31 nieokreslona IAIE PAN Wr. nieokreslona 31/30/85-27

Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe "W" ochrony konserwatorskiej dla stanowisk

archeologicznych oraz ich otoczenia, znajdujacych sie w starych kopalniach serpentynitu,

charakteryzujgcych sie wiasng formg krajobrazowa, a takze obszaru kosciota p.w. sw. Stanistawa BM
wraz z cmentarzem przykoscielnym:

1) wszelkie prace wymagajgce pozwolenia na budowe Ilub akceptacji przyjecia zgtoszenia
wykonywania robét budowlanych nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe "OW" ochrony konserwatorskiej dla terenéw o

zawartosci reliktow archeologicznych, dla ktérej obowigzujg nastepujgace wymogi konserwatorskie:

1) ustala sie konieczno$é uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych (takze zaktadania
infrastruktury technicznej oraz innych wykopow ziemnych) oraz poprzedzenia ich ratowniczymi
badaniami archeologicznymi po uzgodnieniu z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Na calym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych

lub ziemnych, przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy

wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Dolnoslaskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wodjta gminy, celem dokonania ogledzin odkrytego

przedmiotu i podjecia ewentualnych badan archeologicznych w niezbednym zakresie.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe "A" Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej

obszar kosciofa p.w. $w. Stanistawa BM wraz z cmentarzem przykoscielnym z otoczeniem, dla ktérej

obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (ij. przebieg linii zabudowy, kompozycja wnetrz
urbanistycznych) oraz poszczegdinych elementéw tego uktadu. (tj. kamienne nawierzchnie placu)
poprzez dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,



10.

11.

12.

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej w
zakresie lokalizacji (wzdtuz przebiegu historycznej linii zabudowy), skali, gabarytéw, kolorystyki,
materiatéw budowlanych: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,

3) uporzadkowanie wnetrza zabytkowego zespotu poprzez usuniecie obiektow dysharmonizujacych i
tymczasowych,

4) zakazuje sie umiejscawianie tablic informacyjnych, zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,

5) zabrania sie lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

6) zabrania sie budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych oraz wprowadzania
przegrodzen dzielgcych optycznie zespo6t budowlany,

7) zabrania sie prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

Wszelkie zamierzenia i dziatania (zmiana funkcji, przebudowa, rozbudowa i remont,

zagospodarowanie terenu, wznoszenie nowych obiektdéw) na obszarze strefy "A" nalezy uzgadnia¢ z

Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe "B" ochrony konserwatorskiej obejmujaca tereny

zabytkowej zabudowy o wysokich walorach historycznych w centrum miejscowosci Jordanéw Slaski,

dla ktérej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego (ij. rozplanowanie drég, ulic, placéw,
historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycja wnetrz urbanistycznych,
zabudowy, historycznej zieleni) oraz poszczegodlnych elementéw tego uktadu. (ij. kamienne
nawierzchnie ulic, placow i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowa i zielen)
poprzez dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej w
zakresie lokalizacji (wzdluz przebiegu historycznej linii  zabudowy), skali, gabarytow,
rozplanowania, bryly, poziomu posadowienia parteru, ksztattu i wysokosci dachu, formy
architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordw,
opracowania elewacji, detalu, kolorystyki, podziatow wewnetrznych okien i drzwi, nalezy stosowac
historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny w
kolorze ceglastym) oraz rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

4) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne, 2z przyznaniem pierwszenstwa wszelkim dziataniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym,

5) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, remontem, rozbudowa, przebudowg
obiektéw istniejacych nalezy nawigza¢ gabarytami i sposobem ksztaltowania bryty (nowa
zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng) i zastosowanymi materiatami do
miejscowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie budynek powinien tworzyé spojng
kompozycje z istniejgca czescia,

6) dopuszcza sie umiejscawianie tablic informacyjnych, zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem,

7) w obrebie zespotéw folwarcznych zakazuje sie budowy siloséw w obrebie podwérzy folwarcznych;
dopuszcza sie budowe siloséw na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne,

8) zabrania sie lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

9) zabrania sie budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych oraz wprowadzania
przegrodzen dzielgcych optycznie zespo6t budowlany,

10) zabrania sie prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

Wszelkie zamierzenia i dziatania (przebudowa, rozbudowa i remont, zagospodarowanie terenu,

wznoszenie nowych obiektdw) na obszarze strefy "B” nalezy uzgadnia¢ z Dolnos$lgskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

Na obszarze miejscowosci Jordanéw Slaski obejmuje sie ochrong obiekty ujete w ewidendii

Dolno$lgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:

1) Koscidt parafialny PW $w. Stanistawa XV, XIX/XX w. wraz z dawnym cmentarzem katolickim
XV w;

2) Cmentarz parafialny na zach. od wsi; 2 pot. XIX w.;

3) Kaplica przedpogrzebowa, cmentarz; ok. 1910r;

4) Zespot stacji PKP: stacja kolejowa 1928r., wieza ci$nien, magazynek dréznika, WC ul. Pocztowa
7, p. XX w.;

5) Zespot fabryczki: dom mieszkalny k. XIX; bud. gosp. — hala; bud. pomocniczy; strozéwka; ul.
Kolejowa 13, XIX/XX w.;

6) Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota; ul. Lgkowa 13, p. XX w.;

7) Dom mieszkalny, ul. tgkowa 11; ok. 1920r.;



8) Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota; ul. Lgkowa 10, p. XX w.;
9) Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota; ul. Lakowa 9, p. XX w.;
10) Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota; ul. Lgkowa 8, p. XX w.;
11) Dom mieszkalny, ul. Lgkowa 6, 6a, p. XX w.;
12) Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota; ul. Lgkowa 3, p. XX w.;
13) Dom mieszkalny, stodota; ul. Pocztowa 1, p. XX w.;
14) Willa ul. Pocztowa 2 ok. 1920r.;
15) Willa, ul. Pocztowa 3; 1910r.;
16) Willa, ul. Pocztowa 4 ok. 1910r;
17) Poczta ul. Pocztowa 5 ok. 1910r;
18) Willa ul. Pocztowa 6 ok. 1924r.;
19) Dom mieszkalny ul. Szkolna 1 XIX/XX w.;
20) Dom mieszkalny ul. Szkolna 2 XIX/XX w.;
21) Dom mieszkalny ul. Szkolna 3;
22) Dom mieszkalny i bud. gosp. ul. Szkolna 7;
23) Dom mieszkalny i bud. gosp. ul. Szkolna 8;
24) Zespot folwarczny: obora | k. XIX, obora Il k. XIX, spichlerz k. XIX w.; ul. Szkolna 14;
25) Dom mieszkalny: ul. Wroctawska 1 k. XIX w.;
26) Bud. mieszkieszkalny , bud. gosp. ul. Wroctawska 2 k. XIX w.;
27) Dom mieszkalny XIX/XX w. stodota XIX/XX w. ul. Wroctawska 4;
28) Dom mieszkalny, stodota bud. inwentarski k. XIX w. ul. Wroctawska 5
29) Dom mieszkalny XIX/XX w. ul. Wroctawska 6;
30) Dom mieszkalny, stodota, obora XIX/XX w.; ul. Wroctawska 7;
31) Dom mieszkalny, stodota, obora XIX/XX w.; ul. Wroctawska 10;
32) Dom mieszkalny: bud. gosp., stodofa, kuznia, pot. XIX w.; ul. Wroctawska 11;
33) Dom mieszkalny: stodota, bud. gospodarczy, spichlerz XIX/XX w.; ul. Wroctawska 12;
34) Dom mieszkalny XIX/XX w. ul. Wroctawska 14;
35) Zespdt mieszkalno-gospodarczy: dom mieszkalny, stodota, bud. inwentarski; ok. 1820r. ul.
Wroctawska 15;
36) Dom mieszk. Il, bud. inwentarski Il, ok. 1860 ul. Wroctawska 16;
37) Zespot miyna: dom mieszk., mtyn gospodarczy parowy, ob. elektr., bud. gospodarczy XIX/XX w.;
ul. Wroctawska 18;
38) Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota XIX/XX w.; ul. Wroctawska 19;
39) Dom mieszkalny k. XIX bud. gospodarczy, obora, stodota XIX/XX w.; ul. Wroctawska 23/23a;
40) Dom mieszkalny p. XX w.; ul. Wroctawska 24;
41) Dom mieszkalny XIX/XX w.; ul. Wroctawska 25;
42) Dom mieszkalny ok. 1905r.; ul. Wroctawska 26/26 a;
43) Dom mieszkalny: stodota, obora XIX/XX w.; ul. Wroctawska 30;
44) Dom mieszkalny: bud. inwentarski XIX/XX w.; ul. Wroctawska 31;
45) Dom mieszkalny k. XIX w.; bud. inwentarski XIX/XX w.; ul. Wroctawska 34;
46) Dom mieszkalny p. XX w.; ul. Wroctawska 35;
47) Dom mieszkalny ok. 1910 r.; ul. Wroctawska 36;
48) Dom mieszkalny: bud. inwentarski ok. 1910 r.; ul. Wroctawska 37;
49) Dom mieszkalny k. XIX w.; ul. Wroctawska 38;
50) Dom mieszkalny wielorodzinny- oficyna wraz z zespotem folwarcznym k. XIX w.; ul.
Wroctawska 39;
51) Dom mieszkalny k. XIX w.; ul. Wroctawska 41;
52) Dom mieszkalny k. XIX w.; ul. Wroctawska 42;
53) Bud. mieszk.-gosp obecnie plebania k. XIX w.; ul. Wroctawska 45 a;
54) Dawna szkota obecnie bud. ustugowy, 2 pol. XIX w.; ul. Wroctawska 46;
55) Dom mieszkalny, bud. inwentarski, bud. gospodarczy, XVIII, XIX/XX w. ul. Wroctawska 50;
56) Dom mieszkalny p. XX w.; ul. Wroctawska 51;
57) Zespot mleczarni: bud. biurowy, Mleczarnia-topialnia, Mleczarnia-serownia ok. 1910 r; ul.
Wroctawska 54;
58) Willa, ob. Urzad Gminy 1924r.; ul. Wroctawska 55;
59) Willa ob. punkt weterynaryjny ok. 1920r.; ul. Wroctawska 56;
60) Dom mieszkalny p. XX w.; ul. Sobétki 2;
61) Dom mieszkalny p. XX w.; ul. Sobotki 11;
13. Dla obiektow ujetych w ewidenciji Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nalezy:
1) zachowac bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
2) zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku nalezy zachowac oryginalng stolarke okien i drzwi; w przypadku koniecznosci
wymiany nalezy zachowac¢ ksztatt, rozmiar i podziaty stolarki historycznej,



3) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg
elewacjg budynku,

4) utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

5) chroni¢ zachowany uktad wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach w
ktorych ulegt niekorzystnym zmianom,

6) stosowac kolorystyke i materialy nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan w tym
ceramiczne lub tynkowane pokrycie $cian zewnetrznych - zakazuje sie stosowania oktadzin
Sciennych typu ,siding”,

7) na elewacjach frontowych elementy instalacji technicznych nalezy montowa¢ =z
uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow,

8) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

14. Wszystkie prace remontowe, modernizacyjne zwigzane z rozbudowg i przebudowg obiektéw oraz
prace rozbiérkowe dotyczace obiektow wymienionych w ewidencji zabytkéw wymagajg uzgodnienia z
Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

15. Dokonywanie zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania, umieszczanie urzadzen technicznych i
reklam wymagajg uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

16. Strefa ochrony zabytkowych uktaddéw zieleni wystepuje na obszarze cmentarza po zachodniej stronie
wsi, na wzniesieniu po wschodniej stronie wsi (zielen parkowa) oraz wokét kosciota, dla ktorej
obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zalozenia te powinny pozostaé zatozeniami zielonymi, z mozliwoscig lokalizacji funkciji
reprezentacyjnej lub rekreacyjnej,

2) zalozenia te nalezy uporzadkowac i poddac rewaloryzaciji,

3) wszelkie dziatania na terenie obszaréw chronionych ukladéw zieleni, takze lokalizacja nowych
obiektow nalezy uzgodni¢ z Dolnos$lgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i wykonywac
pod jego kontrola,

17. Wykaz oznaczonych w planie stanowisk archeologicznych oraz obiektow zabytkowych ujetych w
rejestrze zabytkdw i wojewddzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i
uzupetnieniom. Wopisywanie i skreslanie z ewidencji zabytkéw nieruchomych poszczegdlnych
obiektéw nie spowoduje zmian w ustaleniach planu.

§7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég wewnetrznych, ciggéw
pieszych, rowerowych, miejsc postojowych lub budowy przepompowni Sciekéw, dodatkowych stacji
transformatorowych nie ustala sie minimalnej wielkosci wydzielanych dziatek.

2. Dopuszcza sie scalenie i wtérny podziat dziatek dla zespotéw dziatek budowlanych, ktérych ksztatt,
wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i
pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza sie wtorny podziat dziatek na terenach zainwestowany zgodnie z warunkami, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz po zapewnieniu dostepu do drogi publicznej dla
podzielonych nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegélnymi.

4. Do nowo wydzielanych dziatek musi by¢é zapewniony dojazd o szerokosci minimum 6m
oraz mozliwos¢ doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego.

5. Tereny planowego zainwestowania skomunikowane z drogq krajowg wytacznie poprzez skrzyzowania
skanalizowane z drogami publicznymi minimum klasy KD(L).

6. Minimalna szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN - 20m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU - 20m,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU - 25m

4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG - 50m

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 800m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie) - 700m?,
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (na jedno mieszkanie) - 400m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1000m?

3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 1000m?

4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG = 2000m?

8. Jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie podziatu innego niz wedtug
wytycznych wskazanych w ust. 6 7.



9. Dla dziatek potozonych przy drogach publicznych kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie na 70°-90° z dopuszczeniem odstepstw w miejscach tukow drég lub zakonczen
dojazdow.

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
1. Ustala sie ogélne zasady uzbrojenia terenu:

1) ustala sie, ze docelowo wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami nalezy prowadzi¢ jako podziemne oraz sytuowac, na terenach
zainwestowanych, w liniach rozgraniczajgcych ulic poza jezdnia, w uzgodnieniu zich
zarzadcami,

2) w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi Ilub bezpieczenstwa
dopuszcza sie prowadzenie sieci poza uktadem ulic, z zachowaniem przepiséw szczegdinych
oraz w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci i z formalnym ustaleniem zasad dostepnosci
sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej remontu lub przebudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, ochrony przeciwpozarowej z istniejacej
lub projektowanej rozdzielczej sieci wodociggowe;,

2) lokalizacja rozdzielczej sieci wodociggowej na terenach istniejacej i planowanej zabudowy
w liniach rozgraniczajgcych drég, a na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i uzgodnieniami z zarzgdcami drog.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekoéw sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych zgodnie z koncepcjg rozbudowy grupowego systemu
oczyszczania $ciekdw w gminie Jordanéw Slaski,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu,

3) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacyjnej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej,

4) zakaz lokalizacji szczelnych bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci w zabudowie
mieszkalnej i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

5) dopuszcza sie, do czasu realizacji oczyszczalni Sciekéw, lokalizowanie przydomowych
biologicznych oczyszczalni Sciekdéw lub szczelnych bezodptywowych zbiornikow,

6) dopuszcza sie lokalizacje przyzaktadowych oczyszczalni sciekéw na dziatkach witasnych
inwestoréw, na terenach aktywnosci gospodarczej ,

7) wymog podczyszczania $ciekéw poprodukcyjnych, przed odprowadzeniem do kanalizaciji
sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie woéd opadowych zgodnie z koncepcjg systemu odprowadzenia wéd opadowych
w gminie Jordanéw Slaski,

2) kanalizacja deszczowa - prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejagce lub projektowane sieci do istniejgcych lub
nowo realizowanych odbiornikow za zgoda ich zarzadcy,

4) w sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
poprzez rozprowadzenie po witasnym terenie w sposob uniemozliwiajgcy zalewanie dziatek
sgsiednich,

5) zakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do kanalizacji deszczowej,

6) obowigzek wstepnego podczyszczania wod opadowych przed ich odprowadzeniem
do odbiornika, z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terendéw, na
ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia; w przypadku wystepowania w/w zagrozen na terenach
czesciowo utwardzonych lub nie utwardzonych ustala sie obowigzek zabezpieczenia srodowiska
gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
warunkami okre$lonymi przez zarzadce sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) stosowanie urzadzeh grzewczych o wysokiej sprawnosci oraz niskoemisyjnej technice spalania,

2) wykorzystywanie nieucigzliwych Zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub
innych niekonwencjonalnych 2zrédet energii cieplnej, spetniajgcych wymagania przepisow
szczegolnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz na terenach istniejgcego i nowego zainwestowania — z rozdzielczej sieci
gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem sieci, przytaczenie obiektéw na zasadach okreslonych w
Prawie energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytacza.

2) rozdzielczg sie¢ gazowg nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég (w chodnikach,
poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrebnymi.



3)

4)

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
dziatek wlasnosciowych inwestoréw, z zapewnieniem dostepu do armatury i sieci gazowej,
ustala sie strefe ochronng o szerokosci 15m od gazociagu wysokiego cisnienia relacji: Otaszyn -

Zabkowice o s$rednicy nominalnej DN 300 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MP zgodnie z

przepisami szczegdlnymi,

a) strefa ochronna, ktérej lokalizacje pokazano na rysunku planu stanowi obszar, w ktérym
operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnoSci mogacej mie¢ negatywny wpltyw
na jej trwatosc i prawidtowa eksploatacje,

b) ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdtuz
strefy ochronnej przed wydaniem pozwolenia na budowe,

c) dla w/w strefy ochronnej ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

— obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdiuz gazociagu,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez operatora gazociggu,

— zakaz sadzenia drzew i krzewdw - zagospodarowanie zielenig niska,

d) sposéb zabezpieczenia istniejagcego gazociggu w miejscu skrzyzowania z projektowanymi
badz modernizowanymi drogami nalezy uzgodni¢ z operatorem gazociagu przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)
3)

4)

zasilanie terendw objetych planem z istniejgcej lub projektowanej sieci niskiego i sredniego
napiecia,

dopuszcza sie remont, przebudowe lub likwidacje istniejgcych stacji transformatorowych,
dopuszcza sie kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z
projektowang zabudowg oraz w rejonach istniejacej intensywnej zabudowy, po uzgodnieniu z
zarzadca sieci,

dopuszcza sie rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania, na terenie wtasnym inwestora lub
na terenach innych nieruchomosci w uzgodnieniu z ich wiascicielami, po formalnym ustaleniu
zasad dostepnosci terenu, oraz z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i innych
sieci podziemnej infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadcami tych sieci,

strefy techniczne ograniczonego uzytkowania wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej - pasy
wolne od zagospodarowania i zadrzewienia umozliwiajgce eksploatacje sieci z uwzglednieniem
dojazdu:

a) wzdtuz linii napowietrznej 20 kV i 15kV- po 6m od osi linii,

b) dla stacji transformatorowych — pas terenu o szerokosci 5m wokét obrysu stacji.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1)
2)

3)
4)

dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
jako wolnostojacych,

dopuszcza sie rozbudowe oraz zmiane przebiegu istniejgcych odcinkéw sieci w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadca sieci,

dopuszcza sie lokalizacje nadajnikéw telefonii komérkowej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych w odlegtosci mniejszej niz 300m od istniejacej lub
projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1)

obowigzek gromadzenia i utylizacji statych odpadéw bytowo - gospodarczych zgodnie

z programem gospodarki odpadami przyjetym w gminie Jordanéw Slaski oraz z przepisami

szczegOlnymi:

a) gromadzenie statych odpadéw bytowo-gospodarczych do szczelnych pojemnikéw
i konteneroéw zlokalizowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na wysypisko odpadow komunalnych,

b) wyznaczenie miejsc segregacji odpadow statych na terenach publicznych w uzgodnieniu
z ich zarzadca.

10. W zakresie melioracji ustala sie:

1)

2)

obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej na terenie objetym planem; w
przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu oraz planowania inwestycji kolidujacych z
urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgodnié¢ projekt planowanych inwestycji z zarzadca sieci,
obowigzek zachowania strefy o minimalnej odlegto$ci 3m od granicy cieku melioracji podstawowe;j
wolnej od zainwestowania w celu zapewnienia mozliwosci wykonywania prac konserwacyjnych
odpowiednim stuzbom melioracyjnym,



3) na obszarach, o ktéorych mowa w pkt. 2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych,

4) dopuszcza sie zmiane przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem,
ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych,

5) dla zapewnienie szczelno$ci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zabrania sie¢ wykonywania
obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz
50m od stopy watu po stronie odpowietrznej; zwolnienie z powyzszych zakazéw wg przepiséw
szczegolnych.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego
Na terenie objetym planem ustala sie wykonanie powierzchni terenéw komunikacji i parkingdw w
sposob uniemozliwiajgcy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych.
Parametry techniczne projektowanych drég i ulic nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami szczegétowymi.
Przy rozbudowie lub przebudowie ulic nalezy dazy¢ do stosowania powyzszych parametrow, w
zaleznosci od mozliwosci poszerzenia linii rozgraniczajacych. Dopuszcza sie dalsze prowadzenie
drég w istniejgacych granicach pasa drogowego, jesli nie bedzie to w kolizji z wielkoscig i charakterem
przenoszonego ruchu.
Przy rozbudowie lub przebudowie drogi krajowej nr 8 klasy GP 2/2 (ruchu miedzynarodowego) ustala
sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 40m.
W liniach rozgraniczajacych drdg i ulic dopuszcza sie:
1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych i w uzgodnieniach z zarzadcami drég,
3) lokalizacje urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej ( przystanki, zatoki autobusowe)
4) lokalizacje reklam i elementéw matej architektury, zgodnie z przepisami szczegélnymi,
5) lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych poza jezdnig przeznaczong dla ruchu pojazdow
samochodowych.
Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
drég i ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci
wprowadzania nowych trwatych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje
ustalen planu.
Na obszarze objetym planem ustala sie zabezpieczenie na terenie wlasnym minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla nastepujacych funkciji:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
) zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
4) ustugi handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na kazde 25m? pow. uzytkowej,
5) ustugi agroturystyki - 1 miejsce postojowe na kazde 3 t6zka,
6) ustugi kultury, sportu i rekreacji - $wietlice, kluby, biblioteki, koscioty i domy wyznaniowe —
1 miejsce postojowe na kazdych 5 uzytkownikéw jednoczesnie,
) ustugi o$wiaty - szkoty — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,
) zakfady produkcyjne, magazyny, sktady — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,
) zabudowa ustugowa inna, niz powyzsze — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej,
0) przy wszystkich obiektach ustugowych i produkcyjnych ustala sie obowigzek zabezpieczenia
miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej,
11) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami ciezarowymi, ustala sie obowigzek
usytuowania miejsc przetadunku i postoju, w ilosci odpowiadajacej potrzebom obiektu, na dziatce
zajmowanej przez ten obiekt.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§10
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

MN 1 - 16 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowoprojektowanych zlokalizowanych w strefach
ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslaskiego Konserwatora
Zabytkéw zawartymi w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczajgce:

a) modernizacja, remont i przebudowa istniejacych obiektéw zagrodowych, bez mozliwosci ich
rozbudowy, nadbudowy oraz budowy nowych obiektéw inwentarskich,



b) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiekidow zagrodowych na funkcje mieszkaniowe,
mieszkaniowo - ustugowe z ustugami nieucigzliwymi,

c) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego nie
przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy dziafki,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw Ilub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy o
symetrycznym uktadzie pofaci i spadkach 35°- 45°,

c) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych lub dobudowanych nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 6m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu; dachy o symetrycznym uktadzie
pofaci i spadkach 22°- 45°,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

e) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogrodowej
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, basenéw, oczek wodnych).

2. MN 17 - 52 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1)
2)

Obstuge komunikacyjng MN47, MN48, MN49 zrealizowaé poprzez jedno wigaczenie KDW1 do

drogi KD(2)1.

przeznaczenie dopuszczajgce:

a) lokalizacja funkcji ustugowych, nieucigzliwych zajmujgcych nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego, nie
przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy dziafki,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektow Ilub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektoéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy o
symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30°- 45°,

c) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych lub dobudowanych nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 6m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu; dachy o symetrycznym uktadzie
potaci i spadkach 22°- 45°,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

e) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogrodowej
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, basendéw, oczek wodnych).

3. MNU1 - 14 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa nieuciazliwa:

1)

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow

wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowoprojektowanych zlokalizowanych w strefach

ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslaskiego Konserwatora

Zabytkéw zawartymi w § 6,

ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-produkcyjnych, magazynowych oraz

trwatego sktadowania surowcow i materiatdbw masowych,

przeznaczenie dopuszczajace:

a) modernizacja, remont i przebudowa istniejgcych obiektéw zagrodowych, bez mozliwosci ich
rozbudowy, nadbudowy oraz budowy nowych obiektéw inwentarskich,

b) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiekiéw zagrodowych na funkcje mieszkaniowe,
mieszkaniowo - ustugowe, z ustugami nieucigzliwymi,

c) garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego, nie
przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy dziafki,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy o
symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 35°- 45°,

c) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 6m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu; dachy o symetrycznym uktadzie
pofaci i spadkach 22°- 45°

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

e) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowe;j
oraz terenowych urzadzenh rekreacji (np. altan, basenéw, oczek wodnych).

4. MNU15 - 23 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa nieuciazliwa:

1)

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektéw

wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowoprojektowanych zlokalizowanych w strefach

ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslgskiego Konserwatora

Zabytkéw zawartymi w § 6,

ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowo-produkcyjnych, magazynowych oraz

trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych,

przeznaczenie dopuszczajgce:

a) realizacja na dziatce budowlanej wytacznie jednej z funkcji przeznaczenia podstawowego,

b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego, nie
przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy dziafki,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw Ilub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy o
symetrycznym uktadzie pofaci i spadkach 35°- 45°,

c) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych lub dobudowanych nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 6m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu; dachy o symetrycznym uktadzie
pofaci i spadkach 22°- 45°,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

e) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogrodowej
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, basenéw, oczek wodnych).

5. MW 1 -2 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

1)

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow

wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowoprojektowanych zlokalizowanych w strefach

ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewoddzkiego Dolnoslgskiego Konserwatora

Zabytkéw zawartymi w § 6,

przeznaczenie dopuszczajace:

a) realizacja budynkéw gospodarczych i garazy trwale zwigzanych z gruntem, potagczonych w
jednorodny zesp6t obiektéw, nie przekraczajacy 30% powierzchni zabudowy dziafki,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw Ilub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 4 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy o
symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 35°- 45°,

c) dopuszcza sie zachowanie w remontowanych budynkach mieszkalnych dachéw ptaskich,



d) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych lub dobudowanych nie moze
przekroczy¢ 1 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz 5m, liczac od najnizszego poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu; dachy o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 22°- 45°;

e) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
miejsca postojowe) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki, pozostata czesé nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

f) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowe;j
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, urzadzen zabawowych dla dzieci).

6. MU - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowa:

1)

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow

wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowoprojektowanych zlokalizowanych w strefach

ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslgskiego Konserwatora

Zabytkéw zawartymi w § 6,

zabrania sie lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-produkcyjnych, magazynowych oraz

trwatego sktadowania surowcow i materiatdbw masowych,

przeznaczenie dopuszczajace:

a) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw zagrodowych na funkcje mieszkaniowe,
mieszkaniowo - ustugowe z ustugami nieucigzliwymi, w tym ustug agroturystyki,

b) realizacja na dziatce budowlanej wytacznie jednej z funkcji przeznaczenia podstawowego,

c) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace lub dobudowane nie przekraczajace 25%
powierzchni zabudowy dziatki,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz wysokos¢ istniejgcej zabudowy,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 35°- 45°,

c) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 70% powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac
jako czynnag biologicznie,

d) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogrodowej
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, urzadzen zabawowych dla dzieci).

e) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym (o lekkiej konstrukcji, tatwej do demontazu).

- 12 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug:

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow

wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowoprojektowanych zlokalizowanych w strefach

ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslaskiego Konserwatora

Zabytkéw zawartymi w § 6,

przeznaczenie dopuszczajace:

a) lokale mieszkalne wbudowane dla wtascicieli lub zarzadcéw terenu,

b) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

c) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkgiji
Z wymogami obowigzujacych przepiséow szczegdlnych,

d) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowo-produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego
sktadowania surowcéw i materiatdw masowych,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 3
kondygnacji, wtym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m, liczac od najnizszego
poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potfaci i spadkach 35°- 45°,

c) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 90 % powierzchni dziatki, pozostata czes$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

d) w wypadku lokalizacji obiektow konfliktowych nakazuje sie rozdzielenie ich pasem zieleni
izolacyjnej,

e) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym (o lekkiej konstrukcji, tatwej do demontazu).

8. UA/U - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug obejmujace ustugi administracji:



1)

2)

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow

wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowoprojektowanych zlokalizowanych w strefach

ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslaskiego Konserwatora

Zabytkéw zawartymi w § 6,

przeznaczenie dopuszczajace:

a) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
Z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw Ilub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji, wtym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m, liczac od najnizszego
poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 35°- 45°,

c) nie okresla sie powierzchni biologicznie czynne;j.

UO - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug oswiaty:

przeznaczenie dopuszczajace:

a) modernizacja, remont, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektéw z zachowaniem
dominujacej funkcji ustug oswiaty, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
szczegoblnymi,

b) inne uslugi nieucigzliwe, petnigce stuzebng lub uzupetniajagcg role dla przeznaczenia
podstawowego,

c) zielen urzadzong oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne i place zabaw,

d) obiekty matej architektury,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie, w przypadku modernizacji, remontu, rozbudowy, nadbudowy i innych robotach
budowlanych w istniejacej zabudowie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata
nachylenia i ilosci potaci dachowych,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy, a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i innych robotach budowlanych - 16 m,

c) ustala sie dla nowej zabudowy dachy o spadkach do 40°,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i boiska) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie.

10. US1 - 6 - przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji:

1)

2)

3)

przeznaczenie dopuszczajgce:

a) budowa obiektdw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci,

c) dopuszcza sie lokalizacje parkingow,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 7m, liczac od najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy
dachu,

b) ustala sie dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 22°-45°

c) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i boiska) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie.

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowe;.

11. UKS - przeznaczenie podstawowe - tereny istniejagcych obiektéw sakralnych:

1)

3)

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow

wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowoprojektowanych zlokalizowanych w strefach

ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslaskiego Konserwatora

Zabytkéw zawartymi w § 6,

przeznaczenie dopuszczajgce:

a) remont, modernizacja istniejgcego obiektu sakralnego z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej,

b) budowa obiektow towarzyszacych z zachowaniem formy architektonicznej harmonizujacej z
obiektem sakralnym,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a)
b)

c)

prace remontowe i modernizacyjne w obiekcie i bezposrednim otoczeniu wymagajg
uzgodnien z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow,

maksymalna wysoko$¢ obiektéw towarzyszacych mierzona od najnizszego poziomu terenu
do szczytu kalenicy nie moze przekroczy¢ 9 m,

ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca
postojowe nie wiecej niz 80 % powierzchni dziatki, pozostatg czesé nalezy uzytkowaé
jako czynnag biologicznie.

12. AG 1 - 8 - przeznaczenie podstawowe - teren aktywnosci gospodarczej:

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektéw
wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowoprojektowanych zlokalizowanych w strefach
ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslaskiego Konserwatora
Zabytkéw zawartymi w § 6,

przeznaczenie dopuszczajgce:

1)

a)

b)

inwestycje o charakterze produkcyjnym, w tym przetwérstwa, magazynowo-sktadowym
(hurtownie, bazy sprzetowe, sktady materiatéw budowlanych itp),

stacje paliw wraz z niezbednym zapleczem dla obstugi , bez bezposredniego podtgczenia do
drogi krajowej nr 8,

lokale mieszkalne wbudowane dla wtascicieli lub zarzadcéw terenu,

lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (drogi wewnetrzne, sieci uzbrojenia
technicznego),

lokalizacja urzadzen i obiektéw petnigcych stuzebna role wobec funkcji podstawowe;,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

g)

wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji, wtym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m, liczac od najnizszego
poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

wysokos$¢ nowych obiektow technologicznych nie moze przekraczaé 14m,

ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 35°- 45°,

ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 90 % powierzchni dziatki, pozostata czes$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

w wypadku lokalizacji obiektéw konfliktowych nakazuje sie rozdzielenie ich pasem zieleni
izolacyjnej,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym (o lekkiej konstrukcji, tatwej do demontazu),

wzdtuz granic terenéw z terenami zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie stosowanie
petnych ogrodzen.

13. AG 9 - 20 - przeznaczenie podstawowe - teren aktywnosci gospodarczej:
przeznaczenie dopuszczajace:

1)

inwestycje o charakterze produkcyjnym, w tym przetwdrstwa, magazynowo-sktadowym
(hurtownie, bazy sprzetowe, sktady materiatéw budowlanych itp),

stacje paliw wraz z niezbednym zapleczem dla obstugi , bez bezposredniego podtgczenia do
drogi krajowej nr 8,

lokale mieszkalne wbudowane dla wtascicieli lub zarzadcow terenu,

lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (drogi wewnetrzne, sieci uzbrojenia
technicznego),

lokalizacja urzadzen i obiektéw petnigcych stuzebng role wobec funkcji podstawowe;j,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

¢)]

wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 15m,

wysoko$¢ nowych obiektéw technologicznych nie moze przekraczaé 24m,

nie okresla sie wymaganh w zakresie formy budynkéw i rodzaju pokrycia dachoéw,

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynéw z dachami symetrycznymi o kacie nachylenia
18°- 30°,

odlegtosci zabudowy od granic nieruchomosci ustala sie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
w przypadku wydzielenia drég wewnetrznych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 4m od granic dziatki z tymi drogami,

ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca
postojowe nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki, pozostatg czesé nalezy uzytkowac
jako czynna biologicznie,



h) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu wzdluz granic dziatki pasem
réznogatunkowej, wysokiej i niskiej zieleni izolacyjne;j,
i) dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem elementéw reklamowych.

14. PG 1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - teren odkrywkowej eksploatacji zt6z:

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) tereny lasow i zadrzewien, zieleni nieurzgdzone;,

b) lokalizacja obiektow i urzadzeh infrastruktury technicznej (drogi wewnetrzne, sieci uzbrojenia
technicznego),

c) lokalizacja urzadzen i obiektéw petnigcych stuzebng role wobec funkcji podstawowe;,

d) prowadzenie dziatalnosci przerébczej surowcow,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i zawiesinami,

b) usuniecie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekroczg one
wartosci okreslone w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizaciji
deszczowej lub do odbiornika na terenie wkasnym inwestora,

c) rekultywacje terenéw zdewastowanych dziatalno$cia goérniczg w obszarze planu nalezy
prowadzi¢ w kierunku lesnym.

15. ZC - przeznaczenie podstawowe - cmentarz czynny wraz z rezerwg pod rozbudowe:

1)

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektéw

wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowoprojektowanych zlokalizowanych w strefach

ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslaskiego Konserwatora

Zabytkéw zawartymi w § 6,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza o wysokosci nie przekraczajacej 1,7m,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury oraz obiektéw budowlanych
zwigzanych z utrzymaniem i prowadzeniem funkcji podstawowej, o powierzchni nie wiekszej
niz 5% terenu,

c) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni urzgdzonej,

d) prowadzenie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacym
tym sieciom w sposéb nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz
nie degradujgcy waloréw estetycznych terenu.

16. ZP - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej (parki, zielence):

1)

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie pojedyncze obiekty ustugowe uzupeiniajace przeznaczenie podstawowe
(gastronomia, sanitariaty) zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) ustala sie dla obiektéw remontowanych, przebudowywanych, rozbudowanych lub nowo
realizowanej zabudowy wysoko$¢ nie wiekszg niz 7m, liczac od najnizszego poziomu terenu
do szczytu kalenicy dachu,

c) ustala sie dla obiektéw remontowanych, przebudowywanych, rozbudowanych lub nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie pofaci i spadkach 22°- 45° o
pokryciu dachdéwkag ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej, w
kolorze czerwonym lub brgzowym,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi ) maksymalnie do 10 % powierzchni dziatki, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowa¢ jako
czynna biologicznie,

e) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, urzadzen rekreacyjnych i
zabawowych dla dzieci,

f) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciggdw komunikacyjnych z materiatéw
wodoszczelnych,

g) dopuszcza sie prowadzenie prac pielegnacyjnych, tacznie z usuwaniem drzew, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

h) dopuszcza sie nasadzenia uzupetniajgce zieleni w sposdb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego,

i) dopuszcza sie prowadzenie nowych, nie stuzacych uzbrojeniu przedmiotowego terenu,
odcinkéw sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego skrajem terenu, w sposéb
nie degradujgcy waloréw estetycznych i krajobrazowych terenu, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

17. Z1 1- 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjne;j:

1)

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie prowadzenie nowych, nie stuzgcych uzbrojeniu przedmiotowego terenu,
odcinkow sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego,

b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.



18. ZN 1- 4 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposdb nie naruszajacy istniejace wartosci sSrodowiska
przyrodniczego,

b) ustala sie zakaz zabudowy i zagospodarowania, poza obiektami stuzgcymi gospodarce,
lednej, wodnej, infrastruktury technicznej lub niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowe;j,

c) dopuszcza sie prowadzenie nowych, nie stuzgcych uzbrojeniu przedmiotowego terenu,
odcinkéw sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego skrajem terenu, w sposéb
nie degradujgcy waloréw estetycznych i krajobrazowych terenu, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji rekreacyjno - sportowych (Sciezek zdrowia,
sciezek dydaktycznych, sciezek rowerowych, szlakéw jazdy konnej, tras dla narciarstwa
biegowego) pod warunkiem wczes$niejszego uzgodnienia z zarzadca.

19. ZL1- 2 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
0 plany urzadzania lasow.

b) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowo-sportowych
(Sciezek zdrowia, Sciezek dydaktycznych, sciezek rowerowych, szlakéw jazdy konnej, tras
dla narciarstwa biegowego) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca terenu,

c) ustala sie zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych.

20. ZL 3- 4 - przeznaczenie podstawowe - tereny lasow przewidziane do zalesienia:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania lasow,

b) dopuszcza sie mozliwos¢é wprowadzenia funkgji rekreacyjno — wypoczynkowo - sportowych
(Sciezek zdrowia, sciezek dydaktycznych, sciezek rowerowych, szlakéw jazdy konnej, tras
dla narciarstwa biegowego) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca

c) ustala sie zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych.

21. WS1-WS16, WS19-WS23, WS25, WS31, WS33-WS38, WS40-WS52 - przeznaczenie podstawowe
- tereny wéd otwartych i ptynacych:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektéw i urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem
ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,

b) zabrania sie lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem wymienionych w pkt a),

c) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od zainwestowania, grodzenia oraz zieleni
wysokiej o minimalnej odlegtosci od cieku melioracji podstawowej - 3m, z wyjatkiem obiektow
i urzadzeh wymienionych w pkt.a w celu zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych
odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

22. WS24, WS26, WS27, WS30, WS32, WS39 przeznaczenie podstawowe - tereny wod otwartych i
ptynacych rzeki Sleza:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektéw i urzadzen
hydrotechnicznych oraz obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,

b) ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m od linii
brzegowej rzeki Slezy, z wyjatkiem wymienionych w pkt a),

c) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od grodzenia, prowadzenia nasadzen drzew i
krzewow w odlegtosci 5m od goérnej krawedzi koryta, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen
wymienionych w pkt. a) w celu zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych odpowiednim
stuzbom melioracyjnym,

d) ustala sie 50 metrowg strefe ochrony istniejgcych watéw przeciwpowodziowych rzeki Slezy, w
ktérej wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegoblnymi.

23. WS17, WS18, WS28, WS29 - przeznaczenie podstawowe - tereny wéd otwartych i ptynacych-
potok Oleszna:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacije i realizacje nowych obiektow i urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem
ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlinymi,

b) ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20m od linii
brzegowej potoku Oleszna, z wyjatkiem wymienionych w pkt a),
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c) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od grodzenia, prowadzenia nasadzen drzew i
krzewow w odlegtosci 5m od goérnej krawedzi koryta, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen
wymienionych w pkt. a) w celu zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych odpowiednim
stuzbom melioracyjnym.

WH - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw hydrotechnicznych:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektow i urzgdzen
hydrotechnicznych oraz obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlinymi,

b) zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem wymienionych w pkt 1,

c) dopuszcza sie lokalizacje zieleni nieurzadzonej,

d) dopuszcza sie przeprowadzanie drég oraz prowadzenie nowych, nie stuzacych uzbrojeniu
przedmiotowego terenu, odcinkéw sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego skrajem
terenu, w sposob nie degradujgcy waloréw estetycznych i krajobrazowych terenu, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

W 1 - 3 - przeznaczenie podstawowe - obiektéw zaopatrzenia w wode:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektéw i urzgdzen
hydrotechnicznych oraz obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem wymienionych w pkt 1,

c) dopuszcza sie lokalizacje zieleni nieurzadzone;j,

d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych =z
zaopatrzeniem w wode oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

NO - przeznaczenie podstawowe - teren oczyszczalni Sciekow:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig izolacyjna.

E - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje
transformatorowe na dziatkach wydzielonych):
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie zieleni izolacyjne;j.

G - przeznaczenie podstawowe tereny urzadzen gazownictwa:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
b) dopuszcza sie stosowanie zieleni izolacyjnej.
R 1 - 53 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegoblnymi,

b) prowadzenie utwardzonych drog transportu rolnego,

c) prowadzenie tras sportowo-rekreacyjnych wytacznie w granicach drég transportu rolnego,

d) lokalizacje obiektéw matej architektury,

e) wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien s$rédpolnych oraz
nasadzen przy drogach,

f) zalesianie terenu poza glebami klasy |, Il i lll po spetnieniu wymogéw zawartych w przepisach
szczegolnych,

2) ustala sie zakaz lokalizacji:
a) wszelkich obiektow kubaturowych,
b) zbiornikéw wodnych.
KS1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji samochodowej (stacje
benzynowe):
1) dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajgce:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) sytuowanie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi,
2) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna i izolacyjna.
KD(S)1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - rezerwa terenu dla drogi ekspresowej klasy S 2/2:
1) ustala sie rezerwe terenu o szerokosci 40m z zakazem wszelkiej zabudowy kubaturowej,
2) do czasu realizacji inwestycji obowigzuje dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu.
KD(GP)1 - 5 - przeznaczenie podstawowe - droga gtéwna ruchu przyspieszonego GP2/2:
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7)

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 40m,

ustala sie wprowadzenie strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej na istniejgcych terenach
zainwestowanych z zabudowg przeznaczong na staty pobyt ludzi, o szerokosci 20m miedzy linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacg drogi, w ktérej dopuszcza sie realizacje Srodkéw ochrony
czynnej przed szkodliwym wptywem ruchu samochodowego np. ekrandw akustycznych,
dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda i na
warunkach zarzadcy drogi,

ustala sie dostepnos¢ terendéw zainwestowanych poprzez drogi nizej sklasyfikowane,

ustala sie bezwzgledny zakaz zabudowy wszelkimi obiektami kubaturowymi,

dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej wg przepiséw szczegodlnych oraz na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

do czasu realizacji inwestycji obowigzuje dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu.

KD(Z)1 - 6 - przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza:

1)

szerokos¢ pasa drogowego drogi powiatowej pozostawi¢ w istniejagcych liniach rozgraniczajacych
drdg, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli terenéw
przylegtych,

dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda i na
warunkach zarzadcy drogi,

szerokos¢ jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drdg,

ogranicza sie ilo§¢ wjazdow na droge lokalng do istniejacych, dla nowych obiektéw nalezy
organizowa¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5m,

poza terenami zabudowanymi dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych o minimalnej
szerokosci 2,5m,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzern obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe),

w przypadku realizacji nhowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej na staty pobyt
ludzi nalezy na etapie projektowym zabezpieczyé przed negatywnym wptywem hatasu
komunikacyjnego,

zmiana przeznaczenia terendw, wzrost natezenia ruchu wymagac¢ bedzie przebudowy drég
powiatowych na terenie objetym planem wraz ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub
wnioskodawcy planu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

10) zakazuje sie bezposrednich zjazdéw z drég powiatowych na tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami: MN52, MNU22, MN50, MNU23, MNU21, MN20, MN42, AG18, AG17, AG16, AG15,
AG22, ZC,

11) obstuga komunikacyjna powyzszych terendw odbywac sie bedzie poprzez jezdnie odbarczajace.
KD(L)1 - 7 - przeznaczenie podstawowe - droga lokalna:

1)

szerokos¢ pasa drogowego drogi powiatowej pozostawi¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych
drég, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody witascicieli terendéw
przylegtych,

dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkéow widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda i na
warunkach zarzadcy drogi,

szerokos¢ jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drdg,

ogranicza sie ilos¢ wjazdéw na droge lokalng do istniejacych, dla nowych obiektow nalezy
organizowac wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5m,

poza terenami zabudowanymi dopuszcza sie lokalizacje ciagéw pieszo-rowerowych o minimalne;j
szerokosci 2,5m,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe),

w przypadku realizacji nhowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej na staty pobyt
ludzi nalezy na etapie projektowym zabezpieczy¢ przed negatywnym wpltywem hatasu
komunikacyjnego,

Zmiana przeznaczenia terendw, wzrost natezenia ruchu wymagaé bedzie przebudowy drog
powiatowych na terenie objetym planem wraz ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub
wnioskodawcy planu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.
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KD(D)1 - 45 - przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa:

1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég - 10m,

2) na terenach istniejgcego zainwestowania zachowuje sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
tak jak obecnie, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiasciciel
terendw przylegtych,

3) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda i na
warunkach zarzadcy drogi,

4) szerokos¢ jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drdg,

5) na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5m,

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe).

KDP 1 - 11 - przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo-jezdne:

1) minimalna szerokos¢ jezdni - 4,5m,

2) minimalna szeroko$¢ chodnika 1,5m,

3) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i chodnikéw.

KDW 1 - 10 — przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych:

1) minimalna szerokos¢ jezdni - 4,5m,

2) minimalna szerokos$¢ chodnika 1,5m,

3) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i chodnikow.

KR 1 - 26- przeznaczenie podstawowe - tereny drog transportu rolnego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - minimum 6m,

2) zakaz bezposrednich wigczen do drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych.

USTALENIA KONCOWE

§11
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw
Do czasu realizacji ustalen planu ustala sie na obszarze objetym planem, dotychczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych uniemozliwiajgcych docelowa realizacje ustalen planu.
Dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty budynkéw bez
mozliwosci rozbudowy.
§12
Na terenie objetym planem ustala sie tereny stanowigce zadania celu publicznego:
1) tereny drég publicznych K(GP), KD(Z), KD(L), KD(D), KDP,
tereny infrastruktury technicznej E, W, G, WH, NO,
tereny ustug UA, US, UO,
tereny zieleni o charakterze publicznym ZP,
tereny wéd srédlgdowych WS.

g2Ler

§13
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) w wysokosci:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, -5 %;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U - 10 %;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami AG - 20 %.

§14

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Jordanowa Slaskiego.

§15

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$lagskiego.
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