UCHWALA NR XXXI/298/01
Rady Gminy Z6rawina
z dnia 23 listopada 2001r.

opublikowana Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego nr 1 z dnia 11 stycznia 2002 r.,

poz. 29

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Zagrodki, gmina Zérawina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. nr 13 z 1996r. poz. 74 z pdzniejszymi zmianami),
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXXV/231/98 z dnia
26.05.1998r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zagrodki,

Rada Gminy Zérawina uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wsi Zagrodki, gmina Zérawina
zwany dalej planem.

2. Granica terenu objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, okre$lona jest na rysunku planu w
skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Obowiazujgcymi oznaczeniami graficznymi rysunku planu sa:
1) Oznaczenia regulacyjne:

a)
b)

c)

granice opracowania,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) Przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem MU,

tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MR

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z,

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RP,
teren oczyszczalni $ciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem NO,

tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
EE,

3) Ochrona srodowiska przyrodniczego:

a)
b)

istniejgacy drzewostan do zachowania,
nowe nasadzenia drzew,

4) Ochrona srodowiska kulturowego - granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej,
5) Komunikacja i liniowe urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

droga zbiorcza w ciggu drogi powiatowej nr 332 oznaczona na rysunku planu symbolem
Z1/2 nr 332,

droga zbiorcza w ciggu powiatowej nr 334 oznaczona na rysunku planu symbolem
Z1/2 nr 334,

droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem L,

drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem D,
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e) Sciezki rowerowe,

Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.
§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1. niniejsze;j
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali
1:1000,
przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem uzytkowania,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz
inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego.
ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicznych,
zwigzane z obstugg zespotu zabudowy wsi oraz ustug uzupetniajgcych inne funkcje, za
wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko na podstawie
przepisow szczegodlnych.

§ 4.

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow.

1.

ROZDZIAL 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§5.
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
przez co nalezy rozumie¢ obiekty wolnostojace i blizniacze;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug wbudowanych o charakterze lokalnym, stanowigcych nie wiecej niz 25%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; w przypadku lokalizacji funkcji
ustugowych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie witasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo.

b) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

C) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych z
wykluczeniem parkowania samochodoéw o nosnosci powyzej 3,5 t,

d) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MN, nastepujace warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacie i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie 2z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektow nalezy dostosowaé do skali,
uksztattowania bryty i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacii
naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,
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4) nalezy stosowac¢ dachy strome, o symetrycznych pofaciach, pokryte dachdéwkg lub
materiatem imitujgcym dachéwke, kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 35° do 55°,
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujgcej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:
a) 6m od granicy dziatki z droga lokalng i dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogami powiatowymi Z1/2 nr 332 i nr 334.

Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MN, nastepujace zasady podziatu na dziafki
budowlane:

1) dla obiektéw wolnostojacych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25m, a po-
wierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

2) dla obiektéw blizniaczych — minimalna szerokos$¢ frontu pojedynczej dziatki wynosi 18m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800m?

3) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatbw jedynie na istniejacych terenach
zabudowanych, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych, przy czym
powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 600m?,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 30%.

1)
2)

3)
4)

5)

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku

planu symbolem MU :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne —
obiekty wolnostojace i blizniacze oraz funkcje ustugowe we wszelkich dziedzinach
dziatalnosci gospodarczej, za wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko na podstawie przepiséw szczegodlnych,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego,

C) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

3) zakazuje sie lokalizacji sktadéw oraz obiektdw zwigzanych ze skfadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpaddéw oraz surowcow wtérnych, w tym w
szczegoblnosci obejmujacych ztomowiska, sktadowiska samochodoéw i ich poszczegdlnych
czesci oraz odpadow budowlanych i przemystowych.

Ustala sie, dla terendw oznaczonych symbolem MU, nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowa¢ do skali,
uksztattowania bryly i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, w tym formy i wysokosci dachu, ukfadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoéch kondygnacii
naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materiatem
imitujacym dachéwke, kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 35° do 55°,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz :

a) 6m od granicy dziatki z drogg lokalng i dojazdowa,

b) 8m od granicy dziatki z drogami powiatowymi Z1/2 nr 332 i nr 334.

Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MU nastepujgce zasady podziatu na dziatki

budowlane:

1) dla obiektéw wolnostojacych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,
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2) dla obiektoéw blizniaczych — minimalna szeroko$¢ frontu pojedynczej dziatki wynosi 20m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

3) dopuszcza sig dokonywanie wtérnych podziatéw pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz
1000m?,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 40%.

§7.

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu

symbolem MR:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe zagrodowe,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug zwigzanych z produkcjg rolnicza,

b) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

C) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych z
wykluczeniem parkowania samochodéw o nosnosci powyzej 3,5 t,

d) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczegélnymi.

3) zakazuje sie lokalizacji skltadow oraz obiektéw zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadéw oraz surowcow wtérnych, w tym w
szczegolnosci obejmujagcych ztomowiska, sktadowiska samochodéw i ich poszczegdinych
czesci oraz odpaddéw budowlanych i przemystowych.

Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MR, nastepujace warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiekidéw nalezy dostosowaé do skali,
uksztattowania bryty i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacii
naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych pofaciach, pokryte dachéwkg lub
materiatem imitujgcym dachéwke, kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 35° do 55°,

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogq lokalng i dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogami powiatowymi Z1/2 nr 332 i nr 334.

Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MR, nastepujgce zasady podziatu na dziafki

budowlane:

1) dla obiektéw wolnostojacych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtdrnych podziatéw jedynie na istniejacych terenach
zabudowanych, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych, przy czym
powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢é mniejsza niz 1000m?,

§ 8.

Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z:

1) Przeznaczenie podstawowe stanowig tereny zieleni urzadzonej, przez co nalezy rozumie¢

zorganizowane zespoty zieleni w tym, skwery, place zabaw dla dzieci lub urzadzenia sportowe
i rekreacyjne terenowe, a takze zielen o charakterze izolacyjnym o zréznicowanej wysokosci.

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury i elementéw reklamowych,
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b) systeméw melioracyjnych, w tym oczek wodnych,
C) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec

przeznaczenia podstawowego
d) miejsc parkingowych z wykluczeniem parkowania samochodéw o nosnosci powyzej 3,5 t.

2. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem Z nastepujace warunki, zasady, standardy
ksztattowania urzgdzania terenu:
1) nalezy utrzymywaé i konserwowaé zielen, a powstate ubytki uzupetia¢ zielenig zgodnie z
istniejacym siedliskiem,
2) nalezy chroni¢ i utrzymywa¢ dotychczasowe uksztattowanie terenu  oraz
charakterystycznych form geomorfologicznych,
3) nalezy utrzymywac i odtwarzac istniejace systemy melioracyjne.

§9.
1. Ustala sie tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny wod powierzchniowych stojacych i ptynacych,
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu stanowig urzadzenia wodne, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji, o ile nie zaistniejg mozliwosci trasowania lub
lokalizacji poza tymi terenami.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem W ustala sie obowigzek ochrony wéd wraz z szatg
roslinng w ich otoczeniu.
§10.

Ustala sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RP:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny upraw rolnych, sadowniczych i ogrodniczych,
2) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistniejg
mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami.

§ 11.

Ustala sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami Z, L, D,:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig tereny komunikacji, przy czym:
a) wyznacza sig teren drogi zbiorczej w ciggu drogi powiatowej nr 332 oznaczony na rysunku
planu symbolem Z1/2 nr 332, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 20 m dla terenéw
nowej zabudowy oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami na terenach zabudowanych
i 0 minimalnej szerokosci jezdni 6,5 m,
b) wyznacza sie teren drogi zbiorczej w ciggu drogi powiatowej nr 334 oznaczony na rysunku
planu symbolem Z1/2 nr 334, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m dla terenéw
nowej zabudowy oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami na terenach zabudowanych
i 0 minimalnej szerokosci jezdni 6,5 m,
C) wyznacza sig tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem L1/2 —
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m i o minimalnej szerokosci jezdni 6m,

d) wyznacza sig tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem D —
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m i o minimalnej szerokosci jezdni 5m,

e) wyznacza sie Sciezki rowerowe, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,

2) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach ozdobnych i ochronnych,

b) urzadzeh komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego.

§12.
1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) sieci uzbrojenia technicznego dla gldwnych ciagébw nalezy sytuowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulic i przejs¢ pieszych,
2) sieci tranzytowe przerzutu Sciekdw moga by¢ lokalizowane poza gtéwnymi ciggami,
3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem EE,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z
zapewnieniem dostepu transportu i obstugi tych urzadzen,

3) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy istniejagcymi obiektami sieciowymi a
projektowanym zainwestowaniem terenu dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci,
po uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie obowigzek rozbudowy istniejgcej sieci
wodociggowej, nadajac jej ksztalt pierscienia, obstugujacej istniejgca i projektowang
zabudowe.

4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia sciekow:

1) nalezy wybudowac rozdzielcza kanalizacje sanitarng ci$nieniowo — grawitacyjna dla
terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej Scieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) nalezy zlokalizowa¢ oczyszczalnie $ciekdéw sanitarnych, oznaczong na rysunku planu
symbolem NO

4) dopuszcza sie rozwigzanie rownorzedne, majace miejsce w przypadku lokowania
oczyszczalni grupowej w Wojkowicach - lokalizacje przepompowni tranzytowych nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z,

5) lokalng oczyszczalnie Sciekdw nalezy wykonac w technologii zapewniajgcej minimalizacje
strefy ograniczonego uzytkowania do 75m.

5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzanie wéd opadowych:

1) wody opadowe nalezy odprowadzac do istniejacych wéd powierzchniowych, po uprzednim
ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym usuniecie zawiesin ogélnych oraz substancji
mogacych pogorszy¢ stan odbiornika,

2) na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych po terenie, do rowdéw melioracyjnych.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych:
1) nalezy zarezerwowaé miejsca, wyznaczone w ramach poszczegélnych posesji, z
zastosowaniem segregacji odpadow.
2) wywdz odpadéw komunalnych odbywacé sie bedzie na zorganizowane wysypisko,
dopuszczone przepisami szczegolnymi.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz i ogrzewania:

1) Ustala sie docelowo obowigzek budowy sieci gazowej sredniego cisnienia wraz z
indywidualnymi reduktorami gazu dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, o ile zaistniejg warunki techniczne i ekonomiczne, po
opracowaniu koncepcji programowej gazyfikacji wsi,

2) do czasu realizacji sieci gazowej nalezy stosowac ogrzewanie gazowe lub olejowe, ze
zbiornikéw stacjonarnych, lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

3) zakazuje sie lokalizowania kottowni wykorzystujgcych paliwo state,

4) istniejgce lokalne kottownie na paliwo state nalezy zastepowaé nowymi, wykorzystujgcymi
paliwa ekologiczne.

8. Ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjne;.

§ 13.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) nalezy zachowaé istniejaca zielen zlokalizowang wzdtuz szlakéw komunikacyjnych oraz
wprowadzi¢ nowg zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
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2) zakazuje sie lokalizowania i uzytkowania ferm hodowlanych o technologii szkodliwej dla
Srodowiska,

3) ucigzliwosé wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy wtasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi
stref ucigzliwosci,

4) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

5) nakazuje sie odtworzenie i ochrone systeméw melioracyjnych oraz wéd otwartych wraz z
szatg roslinng w ich otoczeniu.

§ 14.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego:

1) ustala sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej , zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu —
prowadzenie wszelkich prac ziemnych w granicach strefy nalezy uzgadnia¢ z Inspekcja
Zabytkow Archeologicznych,

2) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

3) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwtocznie Stuzbe
Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu; inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych
ratowniczych badan archeologicznych,

4) wies potozona jest w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych - inwestorzy
zobowiagzani sg do powiadamiania Inspekcji Zabytkow Archeologicznych SOZ o terminie
rozpoczecia i zakoAczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

§ 15.

Ustala sie ograniczenia wynikajagce z Decyzji Urzedu Wojewddzkiego i Prezydenta Miasta

Wroctawia z dnia 31 marca 1974r. wyznaczajacej strefe ochrony posredniej uje¢ wody pitnej dla

miasta Wroctawia:

1) zakazuje sie odprowadzania $ciekow bezposrednio do wéd gruntowych, powierzchniowych
oraz gruntow,

2) zakazuje sie rolniczego wykorzystania sSciekdw oraz stosowania $rodkéw ochrony roslin
zawierajgcych DDT i jego pochodne oraz innych pestycyddw, bez zezwolenia wtasciwego
terenowego organu administracji panstwowe;j,

3) zakazuje sie lokalizacji inwestycji o wodochtonnym bezzwrotnym procesie produkcji,

4) zakazuje sie skfadowania wszelkich materiatdw i substancji mogacych by¢ Zrodtem
zanieczyszczen gruntu i wod podziemnych, w tym materialtdbw promieniotworczych i
ropopochodnych,

5) nakazuje sie uporzadkowanie stanu sanitarnego posesji w sposob zabezpieczajacy wody
przed zanieczyszczeniem,

6) wszelkie prace regulacyjne i melioracyjne nalezy uzgadnia¢ z Miejskim Przedsiebiorstwem
Wodociagéw i Kanalizacji we Wroctawiu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 16.

Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtadcicieli nieruchomosci, w
przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia miejscowego planu staty sie
obowigzujgce - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

MN 20% Z 0% Z1/2,L,D 0%

MU 20% RP 0% EE 0%

MR 20% W 0% NO 0%
§17.

W odniesieniu do terenu objetego ustaleniami niniejszej uchwaty, w granica okreslonych w
§ 1 tracg moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina,
zatwierdzonego przez Gminng Rade Narodowg Uchwatg Nr XIV/71/88 z dnia 14 czerwca 1988r.
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i ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Rady Narodowej Wojewodztwa Wroctawskiego nr 13/88 z

dnia 14 czerwca 1988r.
§ 18. )
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Zérawina.

§ 19.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



