UCHWALA NR XXIV/462/2004
RADY GMINY DLUGOLEKA
Z DNIA 27 SIERPNIA 2004 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wilczyce.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z art. 85
ust.2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz w nawigzaniu
do Uchwaty Nr XX/3/2000 Rady Gminy Diugoteka z dnia 21 stycznia 2001 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wilczyce, Rada Gminy
Dtugoteka uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wilczyce, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust.1 okreslone sg na rysunku planu w skali
1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gminy Dtugoteka jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w §1 niniejszej
uchwaty, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ten obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i zajmowac nie mniej niz
70% powierzchni terenu, chyba Zze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i zajmujg nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu, chyba ze przepisy szczegoétowe stanowig inaczej,

7) ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicznych
zwigzane z obstugg projektowanej i istniejacej zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug uzupetniajacych inne funkcje pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania — zaktécen srodowiska oraz konfliktéw sgsiedztwa,

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci
gospodarczej pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania — zakidcen
srodowiska oraz konfliktéw sasiedztwa,

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektdw realizowane catkowicie
lub z przewagg funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze
ogolnospotecznym, realizowanych w ramach dziatan wtasnych przez samorzad lokalny oraz w
ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzadowa,
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10) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego,

11) wskazniku zabudowy dziatki (terenu) - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni

dziatki (terenu) zajetej przez rzuty przyziemia wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym
(w tym garazy, budynkéw gospodarczych) do powierzchni catej dziatki,

12) przedsiewzieciu - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane lub inne ingerencje w
Srodowisko polegajace na przeksztatceniu lub zmianie sposobu uzytkowania terenu, w tym
réwniez na wydobywaniu zasobdéw naturalnych,

13) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewziecia wymagajgce sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko i
przedsiewziecia dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na sSrodowisko moze
by¢ ustalony na podstawie art. 51 ust.1 pkt. 2 (Prawo ochrony srodowiska),

14) oddziatywaniu na srodowisko — rozumie sie przez to rowniez oddziatywanie na zdrowie ludzi,

15) odpadach komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ odpady powstajace w gospodarstwach
domowych, a takze odpady nie zawierajgce odpaddéw niebezpiecznych pochodzace od innych
wytworcow odpadow, ktére ze wzgledu na swdj charakter lub skitad sg podobne do odpaddéw
powstajacych w gospodarstwach domowych,

16) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady, ktére ze wzgledu na swoje
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny, inne witasciwosci i okolicznosci stanowig zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi albo Srodowiska.

§3

Przedmiotem ustalen planu sa:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami M i 1M,

tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MR,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR1,

tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem MU,

teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP,

teren ustug komercyjnych oznaczony na rysunku planu symbolem UC,

tereny ustug lokalnych (komercyjne i publiczne) oznaczone na rysunku planu symbolem U,

tereny ustug lokalnych (komercyjne i publiczne) oraz zabudowy mieszkaniowej oznaczone na

rysunku planu symbolami U, M,

9) teren ustug sakralnych oznaczony na rysunku planu symbolem UKs,

10) tereny ustug sportu i turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, UT, 2 US, UT,

11)tereny dziatalno$ci produkcyjno — ustugowej oraz sktadowania i magazynowania oznaczone na
rysunku planu symbolem PU,

12) teren dziatalnosci produkcyjno — ustugowej oraz sktadowania i magazynowania z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolami PU,M,

13)tereny urzadzen produkciji rolniczej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RPO, 2RPO,

14) tereny laséw oraz zadrzewien i zakrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

15) tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,

16) tereny uzytkdw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem R,

17)tereny wod otwartych (rzeki, stawy, rowy melioracyjne) oznaczone na rysunku planu symbolem W,

18) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: Z (droga zbiorcza),
L (drogi i ulice lokalne), D (drogi i ulice dojazdowe), D1 (ulice dojazdowe wewnetrzne), KX (ciggi
piesze),

19) tereny urzgdzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu
symbolem EE,

20) tereny przepompowni $ciekdw oznaczone na rysunku planu symbolem NP,

21) teren urzgdzen gazownictwa oznaczony na rysunku planu symbolem EG.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe

i przeznaczenie dopuszczalne.
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1.

2.

LrIJegLseo®

Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty sg ustalenia zawarte na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1
do uchwaty.
Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1 okre$la podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie
okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
podstawowe przeznaczenie terendw,
istniejgce obiekty budownictwa znajdujace sie w ewidencji konserwatorskiej podlegajace ochronie,
stanowiska archeologiczne,
istniejgca zielen lesna towarzyszaca innej funkcji,
wydzielone pasy zieleni izolacyjnej towarzyszace innej funkcji,
granice strefy ochronnej od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,

10) granice strefy ochronnej od gazociggu wysokiego cisnienia,
11) przebieg projektowanych watéw przeciwpowodziowych,
12) granice terendw (miejsc) prawnie chronionych: stanowiska remiza, gniazda bociana biatego,

4.

5.

»

miejsce wystepowania bluszczu pospolitego.

Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

Dla ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla terenéw wyznaczonych na rysunku
planu wprowadza sie przepisy szczegotowe dotyczace:

przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczegoélnych terendw,

warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu,

zasad podziatu terenéw na dziatki budowlane,

zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Rozdziat Il

Ogodlne warunki zagospodarowania terenu

§5

Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Zakazuje sie lokalizacji nieostonietych skfadowisk od strony drég publicznych oraz linii kolejowe;.
Zakazuje sie lokalizacji obiektow o jednolitej powierzchni sprzedazy powyze;j

2000 m?

Wprowadza sie zakaz podpiwniczenia budynkéw na terenach potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie rowéw melioracyjnych oraz na terenach gdzie woda gruntowa wystepuje ptyciej niz
2,0m.

Wprowadza sie zakaz lokalizowania wszystkich rodzajow budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 4,0
m od cieku lub rowu melioracyjnego.

Wprowadza sie zakaz lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych chronionych
(obiekty uzytecznosci publicznej) na terenach potozonych poza obszarami chronionymi watami
przeciwpowodziowymi.

Od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego napigecia obowigzuje strefa
ochronna — 5.0 m od skrajnego przewodu roboczego

(po obydwu stronach).

W strefie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Od istniejacych gazociggdw wysokiego cidnienia Dn 200, Dn 150, Dn 80 obowigzuje strefa
ochronna — 20 m od budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, 35 m dla
budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz 25 m dla obiektow zaktadow
przemystowych.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wilczyce

3)

4)

9)

Wyzej wymienione odlegtosci mogg zostaé zmniejszone w sposob okreslony w przepisach
szczegolnych.

Przy realizacji obiektow (w tym drég) uzytecznosci publicznej nalezy uwzglednia¢ koniecznosé ich
dostosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne

(w szczegdlnosci poruszajace sie na wézkach inwalidzkich).

Rozdziat Il

Ustalenia szczeg6towe obowigzujace
dla poszczegélnych terenéw wyznaczonych w planie.

§6

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem M nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszcza sie lokalizacje:

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — maksymalnie cztery lokale mieszkalne,

ustug komercyjnych lub publicznych wbudowanych o charakterze lokalnym, stanowigcych nie
wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

z wykluczeniem parkowania samochodéw o nosnosci powyzej 3,5 t,

elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

pozostawia sie istniejaca zabudowe zagrodowg do zachowania,

wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenach potozonych poza obszarami
chronionymi watami przeciwpowodziowymi.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem M nastepujace warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenéw:

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw (w tym rowniez zagrodowych)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz pod warunkiem dostosowania formy
przestrzennej czesci projektowanej do czesci istniejace;j,

forma przestrzenna projektowanych budynkéw w obrebie terenu wyznaczonego w liniach
rozgraniczajgcych winna by¢ dostosowana do istniejacej sasiedniej zabudowy (gabaryty
budynkéw, poziom posadowienia parteru, ksztatt dachu, uktad kalenicy, kolorystyka elewaciji)
celem tworzenia jednorodnych zespotow urbanistycznych,

wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
przekroczy¢ 2,5 kondygnacji, a wielorodzinnej 3 kondygnacje,

dachy strome, pokryte dachowka, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, kat nachylenia
potaci dachowych od 27° do 50°,

dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budynku gospodarczego lub garazu jako budynkéw
wolnostojgcych jednokondygnacyjnych,

dachy strome, pokryte dachowkg ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi, ptyta oraz
blacha,

dopuszcza sie lokalizacje: garazu, pomieszczen gospodarczych i ustugowych w formie
pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego badz jako dobudowanych obiektow
parterowych tworzgcych z nim jednolitg pod wzgledem architektonicznym catosé¢,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terendéw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

ustala sie 40% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

10) wprowadza sie obowigzek realizacji azurowych ogrodzen od frontu dziatki o maksymalnej

3.

wysokosci 160 cm oraz zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych
(dotyczy nowych ogrodzen).

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem M nastepujace zasady podziatu
na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):
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1)
2)
3)

4)

dla budynkéw wolnostojgcych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

dla budynkéw blizniaczych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 14 m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 600 m?,

dla zabudowy zwartej — iloS¢ obiektéw w szeregu nie moze by¢ wieksza niz 8, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?,

dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatdw pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2.

§7

1.Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1M nastepujace przeznaczenie:

0N -
— = - ——

3)

przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszcza sie lokalizacje:

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — maksymalnie cztery lokale mieszkalne,

ustug komercyjnych lub publicznych wbudowanych o charakterze lokalnym, stanowigcych nie
wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych,

z wykluczeniem parkowania samochoddw o nosnosci powyzej 3,5 t,

elementoéw reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegolinymi.

pozostawia sie istniejaca zabudowe zagrodowg do zachowania.

2.Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1M nastepujgce

1)

2)

9)

warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terendw:

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw (w tym réwniez zagrodowych)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz pod warunkiem dostosowania formy
przestrzennej czesci projektowanej do czesci istniejacej,

forma przestrzenna projektowanych budynkéw w obrebie terenu wyznaczonego w liniach
rozgraniczajgcych winna by¢ dostosowana do istniejacej sasiedniej zabudowy (gabaryty
budynkéw, poziom posadowienia parteru, ksztatt dachu, uktad kalenicy, kolorystyka elewaciji)
celem tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistycznych,

wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
przekroczy¢ 2,5 kondygnacji, a wielorodzinnej 3 kondygnaciji,

dachy strome, pokryte dachoéwka, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg, kgt nachylenia
potaci dachowych od 27° do 50°,

dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budynku gospodarczego lub garazu jako budynkéw
wolnostojgcych jednokondygnacyjnych,

dachy strome, pokryte dachdéwka ceramiczng, materialami dachéwkopodobnymi, ptytg oraz
blacha,

dopuszcza sie lokalizacje: garazu, pomieszczen gospodarczych i ustugowych w formie
pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego badz jako dobudowanych obiektow
parterowych tworzacych z nim jednolitag pod wzgledem architektonicznym cato$¢,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terendéw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

ustala sie 40% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

10) wprowadza sie obowigzek realizacji azurowych ogrodzen od frontu dziatki o maksymalnej

1)
2)

3)

wysokosci 160 cm oraz zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych
(dotyczy nowych ogrodzen).

Ustala sie dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1M nastepujace zasady podziatu
na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

dla budynkéw wolnostojgcych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

dla budynkéw blizniaczych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 14 m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

dla zabudowy zwartej — ilos¢ obiektéw w szeregu nie moze by¢ wieksza niz 8, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 400 m? dopuszcza sie dokonywanie wtornych podziatéw pod
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warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie
moze byé mniejsza niz 800 m?.

Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M obowigzek wydzielenia
publicznie dostepnych drég dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m
realizowanych i utrzymywanych przez wiascicieli terenu lub ustanowienia stuzebnosci przejazdu w
celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej oraz realizacji infrastruktury techniczne;j.

§8

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR
nastepujace przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa | mieszkaniowa
jednorodzinna,

dopuszcza sie lokalizacje:

ustug komercyjnych lub publicznych wbudowanych o charakterze lokalnym, stanowigcych nie
wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych,

elementoéw reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR nastepujgce warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie lokalizacje nowych lub uzupetniajgcych obiektéw pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegodlnych oraz w nawigzaniu do skali istniejacej zabudowy (gabaryty budynkéw,
poziom parteru, ksztatt dachu, kolorystyka elewacji) celem utworzenia jednorodnych zespotéw
urbanistycznych,

wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé 2,5
kondygnacji nadziemnych, a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, inwentarskie,
garaze) jednej kondygnac;ji,

dachy budynkéw mieszkalnych strome, pokryte dachéwka, materiatami dachéwkopodobnymi oraz
blachg, kat nachylenia potaci dachowych od 27° do 50° a dachy budynkéw gospodarczych
strome, pokryte dachéwka, materiatami dachéwkopodobnymi, ptytg oraz blacha,

dopuszcza sie lokalizacje: garazu, pomieszczen gospodarczych oraz ustugowych w formie
pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego badz jako dobudowanych obiektow
parterowych tworzacych z nim jednolitag pod wzgledem architektonicznym cato$¢,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujagcej zabudowy oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terendéw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

ustala sie 50% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:

ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm ,

zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR nastepujace zasady
podziatu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

dla obiektow wolnostojgcych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m dla
zabudowy zagrodowej i 20 m dla dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, a
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m?,

dopuszcza sie dokonywanie wtornych podziatdw pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 1200 m?, a dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m2.

§9

1. Ustala sie dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR1
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nastepujace przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa zagrodowa,

dopuszcza sie lokalizacje:

zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR1 nastepujgce warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegélnymi,

wysokos$¢ modernizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé dwoch kondygnacii
naziemnych, a zabudowy gospodarczej jednej kondygnacii,

dachy budynkéw modernizowanych i uzupetniajgcych strome, pokryte dachéwkg lub materiatami
dachoéwkopodobnymi oraz blacha,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy,

w zagospodarowaniu terendéw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

§ 10

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU nastepujgce przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
lokalnymi (preferowane ustugi: handlu, gastronomii i rzemiosta),

dopuszcza sie lokalizacje:

zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy,

elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU nastepujace warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi pod warunkiem dostosowania formy przestrzennej czesci projektowanej
do czesci istniejgcej,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnaciji
naziemnych,

dachy strome, pokryte dachowka, materialami dachéwkopodobnymi oraz blachg, kat nachylenia
potaci dachowych od 27° do 50°,

dopuszcza sie lokalizacje: garazu, pomieszczen gospodarczych oraz ustugowych w formie
pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego badz jako dobudowanych obiektéw
parterowych tworzacych z nim jednolitag pod wzgledem architektonicznym cato$¢,

dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego, ustugowego lub garazu jako budynku
wolnostojgcego jednokondygnacyjnego,

dachy budynkéw gospodarczych strome, pokryte: dachéwka, materiatami dachéwkopodobnymi,
ptyta oraz blachg,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terenéw wprowadza sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw

statych i przebywajgcych okresowo,

ustala sie 50% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdéw, miejsc postojowych, placéw gospodarczych),

10) dopuszcza sie ogrodzenie terenéw MU pod warunkiem realizacji azurowych ogrodzen od frontu

1)

dziatki o jednakowej wysokosci nie przekraczajgcej 160 cm oraz zakazuje sie stosowania
betonowych prefabrykatéow ogrodzeniowych.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU nastepujace zasady
podziatu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

dla obiektéw wolnostojgacych — minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,
minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.
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§ 11
1. Ustala sie dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi dziatalnos¢ produkcyjno — ustugowa oraz

sktadowanie i magazynowanie,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug komercyjnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig produkcyjno — ustugowg oraz
sktadowaniem i magazynowaniem,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych,

d) elementéw reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegdinymi,

e) urzadzen przekaznikowych telekomunikacji (maksymalnie dwie stacje bazowe na terenie catej
wsi).

2. Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU nastepujace warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenow:

1) usytuowanie budynkoéw: produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, ustugowych, magazynowych
oraz garazy pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

2) wysokos$¢ obiektow produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych dostosowana do
wymogoéw techniczno — technologicznych ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12,0 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

3) wysoko$¢ budynku ustugowego — Il kondygnacje (w przypadku realizacji jako oddzielnego
budynku),

4) dachy budynkéw produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych dostosowane do
wymogow techniczno — technologicznych,

5) dachy budynkéw ustugowych strome, pokryte dachdwka, materiatami dachéwkopodobnymi oraz
blachg, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

6) niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

7) wprowadza sie zakaz realizowania budynkéw podpiwniczonych na terenach gdzie woda gruntowa
wystepuje ptycej niz 2 m p.p.t.,

8) dopuszcza sie lokalizacje urzadzehn przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji
wiezowych pod warunkiem zachowania wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i
Polskich Normach,

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

10) w zagospodarowaniu terendéw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

11) ustala sie 80% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

12) wprowadza sie obowigzek nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od
strony zabudowy mieszkaniowej,

13) nawierzchnia drog wewnetrznych oraz parkingébw utwardzona lub co najmniej gruntowa
stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody,

14) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingéw do rowéw po uprzednim ich oczyszczeniu w
urzadzeniach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie produktéw ropopochodnych i
piasku,

15) dopuszcza sie ogrodzenie terendw w liniach rozgraniczajgcych pod warunkiem, ze:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie bedzie przekraczata 200 cm,

b) od frontu dziatki zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych i ogrodzenh z
materiatéw petnych,

16) dopuszcza sie podziat terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU
na dziatki w oparciu o nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 ha,

b) do dziatek musi by¢ zapewniony dojazd o szerokosci minimum 10,0 m oraz mozliwosé
doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego.

§ 12

1. Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami PU,M nastepujgce
przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi dziatalnos¢ produkcyjno — ustugowa oraz sktadowanie
i magazynowanie z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug komercyjnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig produkcyjno — ustugowg oraz
sktadowaniem i magazynowaniem,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

d) elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegoinymi.

2. Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami PU,M nastepujace warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) istniejace obiekty: produkcyjno — ustugowe, ustugowe oraz magazynowe moga podlegac:
wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem
utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu wymienionego w ust.1 pkt.1 oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) usytuowanie budynkéw: produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, ustugowych, magazynowych,
garazy oraz mieszkalnych pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

3) wysokos¢ obiektdw produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych dostosowana do
wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12,0 m liczac
od poziomu terenu do kalenicy dachu,

4) wysokos¢ budynku ustugowego i mieszkalnego — Il kondygnacje (w przypadku realizacji jako
oddzielnych budynkéw),

5) dachy budynkéw produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych dostosowane do
wymogoéw techniczno — technologicznych,

6) dachy budynkéw ustugowego i mieszkalnego strome, pokryte dachoéwka, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

7) niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

8) wprowadza sie zakaz realizowania budynkéw podpiwniczonych na terenach, gdzie woda
gruntowa wystepuje plycej niz2 m p.p.t.,

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

10) w zagospodarowaniu terendéw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

11) ustala sie 80% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

12) wprowadza sie obowigzek nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od
strony zabudowy mieszkaniowej,

13) nawierzchnia drég wewnetrznych oraz parkingdw utwardzona Ilub co najmniej gruntowa
stabilizowana ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody,

14) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingdw do rowdéw po uprzednim ich oczyszczeniu w
urzadzeniach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie produktéw ropopochodnych i
piasku,

15) dopuszcza sie ogrodzenie terendw w liniach rozgraniczajgcych pod warunkiem, ze:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie bedzie przekraczata 200 cm,

b) od frontu dziatki zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych i ogrodzen z
materiatéw petnych.

16) dopuszcza sie podziat terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU
na dziatki w oparciu o nastepujgce zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 ha,

b) do dziatek musi by¢ zapewniony dojazd o szerokosci minimum 10,0 m oraz mozliwos¢
doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego.

§13

1. Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RPO nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig urzgdzenia produkcji rolniczej (istniejace cieplarnie i
inne obiekty zwigzane z produkcjg rolnicza) oraz towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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ustug komercyjnych zwigzanych z prowadzong produkcjg rolnicza,

zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RPO nastepujgce warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych obiektéw zgodnie z istniejacymi przepisami
szczegoblnymi,

dopuszcza sie lokalizacje nowych lub uzupetniajgcych obiektow: mieszkaniowych, ustugowych i
gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolniczg pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegdblnych oraz w nawigzaniu do skali istniejgcej zabudowy,

wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —

Il kondygnacje, a zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza — dostosowana do wymogow
techniczno-technologicznych,

dachy budynkéw: ustugowych i mieszkaniowych strome, pokryte dachdéwka materiatami
dachéwkopodobnymi oraz blachg, kat nachylenia pofaci dachowych od 30° do 55°,

dachy budynkéw zwigzanych z produkcjg rolniczg dostosowane do wymogoéw techniczno-
technologicznych,

niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

w zagospodarowaniu terendéw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

przy realizacji nowych ogrodzen od strony drég publicznych wprowadza sie nastepujace zasady:
maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie bedzie przekraczata 200 cm,

od frontu dziatki zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych i ogrodzeh z
materiatéw petnych.

§ 14

Ustala sie dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RPO nastepujagce
przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe terenu stanowig urzadzenia produkcji rolniczej (istniejace cieplarnie i
inne obiekty zwigzane z produkcjg rolnicza) oraz towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa,
dopuszcza sie lokalizacje:

ustug komercyjnych zwigzanych z prowadzong produkcjg rolnicza,

zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi,

3) zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RPO nastepujace warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terendw:

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych obiektéw zgodnie z istniejgcymi przepisami
szczegOllnymi,

dopuszcza sie lokalizacje nowych lub uzupetniajgcych obiektéw ustugowych i gospodarczych
zwigzanych z produkcjg rolniczg pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych oraz w
nawigzaniu do skali istniejgcej zabudowy,

wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg — dostosowana do
wymogow techniczno-technologicznych,

dachy budynkéw zwigzanych z produkcjg rolniczg dostosowane do wymogow techniczno-
technologicznych

wprowadza sie zakaz realizowania budynkéw podpiwniczonych na terenach gdzie woda gruntowa
wystepuje ptycej niz 2 m p.p.t.,

w zagospodarowaniu terendéw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

przy realizacji nowych ogrodzen od strony drdg publicznych wprowadza sie nastepujace zasady:
maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie bedzie przekraczata 200 cm,

od frontu dziatki zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych i ogrodzeh z
materiatéw petnych.
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§ 15

Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe stanowig ustugi publiczne (ustugi oswiaty),

dopuszcza sie lokalizacje:

mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funkcjg podstawowa,

zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewieh,

urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych, z wykluczeniem parkowania
samochoddéw o nosnosci powyzej 3,5 t,

elementoéw reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegdolnymi,

urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP nastepujgce warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenow:

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego budynku szkoty zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy ustugowej nie moze przekroczyé trzech
kondygnaciji,

forma przestrzenna rozbudowywanego i modernizowanego budynku ustugowego powinna by¢
dostosowana do formy przestrzennej istniejacej czesci budynku w sposéb zapewniajacy
uzyskanie jednolitej bryly architektonicznej,

w zagospodarowaniu terenu ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

ustala sie 30% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

przy realizacji nowego ogrodzenia od strony drég wprowadza sie nastepujace zasady:

ogrodzenie azurowe od frontu dziatki o maksymalnej wysokosci 160 cm,

zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 16

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC nastepujace przeznaczenie
przeznaczenie podstawowe stanowig ustugi komercyjne (preferowane ustugi handlu, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego),

dopuszcza sie lokalizacje:

mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funkcjg podstawowa,

zieleni urzagdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC nastepujgce warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terendéw:

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw ustugowych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,

wysokos$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacii,

dachy strome, pokryte dachowka, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg kat nachylenia
potaci dachowych wynosi od 30° do 55°,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terenu ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

ustala sie 50% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:
ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokos$ci 150 cm,

zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.
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§17

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U nastepujace przeznaczenie
przeznaczenie podstawowe stanowig ustugi lokalne - publiczne i komercyjne,

dopuszcza sie lokalizacje:

mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funkcjg podstawowa,

zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewieh,

urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

elementoéw reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U nastepujace warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenéw:

Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacej zabudowy ustugowej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

wysokos¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji,

dachy strome, pokryte dachoéwka, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg, kat nachylenia
potaci dachowych wynosi od 30° do 55°,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terenu ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

ustala sie 50% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:
ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokos$ci 150 cm,

zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 18

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U,M nastepujace
przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe stanowig ustugi lokalne (publiczne i komercyjne) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza sie lokalizacje:

zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewieh,

urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych,

elementoéw reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegdolnymi.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U,M nastepujgce warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terendow:

wysokos$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnaciji,

dachy strome, pokryte dachoéwka, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, kat nachylenia
potaci dachowych wynosi od 30° do 55°,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terenu ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

ustala sie 50% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

przy realizacji ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:

ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci 150 cm,

zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatéow ogrodzeniowych.

§ 19

Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKs nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe stanowig ustugi kultury sakralnej (projektowany kosciot oraz
plebania),

dopuszcza sie lokalizacje:
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zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego,

obiektow matej architektury.

Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKs nastepujace warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenéw:

wprowadza sie obowigzek przetozenia lub wymiany istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia
Dn 200.

§ 20

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, UT nastepujace
przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi sportu i turystyki wraz z zielenig
towarzyszaca,

dopuszcza sie lokalizacje:

matych obiektéw ustugowych i sanitarnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym o
maksymalnej powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?,

urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o
nosnosci powyzej 3,5 t.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, UT nastepujace warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terendw:

wysokos$¢é obiektdw ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji naziemnej,
nalezy stosowac¢ dachy strome, pokryte dachéwka, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha,
kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 27° do 50°,

w zagospodarowaniu terendéw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

od strony drég publicznych wprowadza sie obowigzek nalezytego zabezpieczenia terendw
sportowych w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo przebywajagcym na boisku oraz na terenach
przylegtych (drogi publiczne),

przebiegajaca przez teren 1US, UT linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 20 kV powinna
posiadac obostrzenie II°.

§ 21

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2US, UT nastepujace
przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe terendéw stanowig ustugi sportu i turystyki wraz z zielenig
towarzyszaca,

dopuszcza sie lokalizacje:

matych obiektéw ustugowych i sanitarnych o lekkiej i tatwo rozbieralnej konstrukcji zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym o maksymalnej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200
m2,

urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o
nosnosci powyzej 3,5 t.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2US, UT nastepujgce warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenow:

wysoko$¢ obiektow ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacii
nadziemnej,

w zagospodarowaniu terenéw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

od strony drog publicznych wprowadza sie obowigzek nalezytego zabezpieczenia terendow
sportowych w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo przebywajacym na boisku oraz na terenach
przylegtych (drogi publiczne).

§ 22

Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RL nastepujgce przeznaczenie:
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przeznaczenie podstawowe terendw stanowia: lasy oraz zadrzewienia i zakrzewienia,
dopuszcza sie lokalizacje:

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

ciggow spacerowych,

urzgdzen sportowo — rekreacyjnych,

zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

Ustala sie dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RL nastepujace zasady
zagospodarowania:

wprowadza sie obowigzek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej,
minimalna szerokosc¢ ciggu spacerowego powinna wynosi¢ 3 m,

wprowadza sie zakaz zmiany przeznaczenia laséw na uzytkowanie nielesne.

§ 23

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zielen niska,

dopuszcza sie lokalizacje:

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

ciggow spacerowych,

urzgdzen sportowo — rekreacyjnych,

zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

Ustala sie dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

minimalna szerokosc¢ ciggu spacerowego powinna wynosic¢ 3,0 m.

§ 24

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe terendw stanowig uzytki rolne (uprawy polowe, sadownicze i
ogrodnicze, uzytki zielone),

dopuszcza sie lokalizacje:

sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
drég niezbednych do obstugi uzytkéw rolnych,

zadrzewien i zakrzewien,

ciagbw spacerowych z zielenig towarzyszaca.

Ustala sie terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R nastepujace zasady
zagospodarowania:

wprowadza sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym roéwniez siedlisk
rolnikéw i innych obiektow zwigzanych z produkcjg rolna,

dopuszcza sie zmiane uzytkowania rolniczego z uzytkédw zielonych na uprawy polowe i
ogrodnicze i odwrotnie, jezeli nie ma przeciwwskazan wynikajacych

z ochrony $rodowiska.

§ 25

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W przeznaczenie podstawowe stanowig
wody otwarte (istniejgce rzeki: Widawa, Miynéwka Kietczowska, Mréwka, stawy, rowy
melioracyjne).

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem W nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

wprowadza sie obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy wodach otwartych o
szerokosci minimum 4 m celem zapewnienia dostepu do wod i umozliwienia ich konserwaciji,

w zwigzku ze zmiang sposobu zagospodarowania na przewazajgcej czesci obszaru objetego
planem wprowadza sie obowigzek wtasciwego funkcjonowania rowéw melioracyjnych poprzez
dostosowanie ich parametréw do nowych funkcji, po uprzednim przeprowadzeniu analizy
przepustowosci rowow,

dopuszcza sie przykrycie rowéw melioracyjnych, po uzyskaniu zgody wtasciciela,

wszelkie przekroczenia ciekéw nalezy uzgadnia¢ z ich wiascicielem.

na odprowadzenie wod opadowych do rowdw melioracyjnych nalezy uzyska¢ zgode ich
wiascicieli.
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§ 26

Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z nastepujgce przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe terenu stanowi komunikacja publiczna — droga zbiorcza (droga
powiatowa),

dopuszcza sie lokalizacje:

towarzyszacych obiektéw pomocniczych,

chodnikéw i Sciezek rowerowych,

pasow zieleni izolacyjnej,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi w tym réwniez zwigzanych z
odprowadzaniem i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni,

Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z nastepujace zasady
zagospodarowania:

minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych - 20 m z uwzglednieniem miejscowych
ograniczen przestrzennych i wkasnosciowych,

skrzyzowania drogi zbiorczej z pozostatymi drogami na warunkach okre$lonych przez zarzadce
drogi,

skrzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okredlonych przez
zarzadcow sieci.

§ 27

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem L nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe terendw stanowi komunikacja publiczna — drogi i ulice lokalne,
dopuszcza sie lokalizacje,

chodnikow i Sciezek rowerowych lub Sciezek pieszo — rowerowych,

pasow zieleni izolacyjnej,

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem L nastepujgce zasady
zagospodarowania:

minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych - 15 m, a ulic 12 m z uwzglednieniem
miejscowych ograniczen przestrzennych i wilasnosciowych (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenie linii rozgraniczajacych — 10 m),

skrzyzowania drog lokalnych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadcow
drog,

skrzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci.

§ 28

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem D nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe terendw stanowi komunikacja publiczna — drogi i ulice dojazdowe,
dopuszcza sie lokalizacje,

chodnikéw i Sciezek rowerowych lub Sciezek pieszo — rowerowych,

pasow zieleni izolacyjnej,

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem D nastepujace zasady
zagospodarowania:

minimalna szeroko$¢ drog i ulic w liniach rozgraniczajagcych - 10 m, z uwzglednieniem
miejscowych ograniczeh przestrzennych i wiasno$ciowych (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenie linii rozgraniczajacych — 6 m),

skrzyzowania drég dojazdowych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez
zarzadcow drog,

skrzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okredlonych przez
zarzadcow sieci.

§ 29

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem D1 nastepujace przeznaczenie:
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przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi komunikacja publiczna — ulice dojazdowe
wewnetrzne,

dopuszcza sie lokalizacje,

chodnikow,

paséw zieleni izolacyjne;j,

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustala sie dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem D1 nastepujace zasady
zagospodarowania:

minimalna szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych - 10 m, z uwzglednieniem miejscowych
ograniczen przestrzennych i wilasnosciowych (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii
rozgraniczajacych — 6 m),

skrzyzowania ulic dojazdowych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez
zarzadcéw drog,

skrzyzowania ulic z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci,

dopuszcza sie likwidacje ulicy lub zmiane przebiegu w przypadku zmian wtasnosciowych terenéw
(wykupienie przez jednego wtasciciela) lub zmiany podziatéw geodezyjnych terendw.

§ 30

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KX przeznaczenie podstawowe stanowig
tereny komunikacji — ciagi piesze.

Ustala sie minimalng szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajgcych

3,0m.

W granicach ciggéw pieszych dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego zgodnie
z zasadami okreslonymi we wiasciwych przepisach i normach.

§ 31

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem NP przeznaczenie podstawowe stanowig
urzadzenia odprowadzenia i unieszkodliwienia Sciekéw bytowo — gospodarczych — przepompownie
Sciekéw.

TO N
_ ——— -

§ 32

Ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem EE nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe terendw stanowig urzadzenia elektroenergetyczne - stacje trafo,
dopuszcza sie lokalizacje:

zieleni niskiej,

sieci infrastruktury technicznej petnigcej stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego.

§ 33

Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EG nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe terenu stanowig urzgdzenia gazownictwa — stacja redukcyjna gazu,
dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskie;.

§ 34

Zgodnie z opracowang ,Koncepcjg przeprowadzenia czesci przeptywow katastrofalnych rzeki
Odry doling rzeki Widawy” ustala sie przebieg watéw przeciwpowodziowych chronigcych obszary
zainwestowane wsi Wilczyce (istniejace i projektowane)przed zalaniem wodami powodziowymi Q
1% (wody stuletniej).

wat przebiegajacy wzdtuz rzeki Widawy,

wat przebiegajacy wokot przysiotka Katy.

Przebieg watu moze by¢ zmieniony na etapie projektu budowlanego inwestycji stosownie do
ograniczen przestrzennych i wtasnosciowych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wilczyce

Na terenach zainwestowanych potozonych poza obszarami chronionymi  watami
przeciwpowodziowymi wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych chronionych (obiekty uzytecznosci publicznej).

Warunkiem realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zagrozonych powodzig
jest wykonanie watéw przeciwpowodziowych.

Zagospodarowanie terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie watéw zgodnie z przepisami
szczegblnymi a przede wszystkim z wymogami Prawa Wodnego.

ROZDZIAL IV
Ustalenia szczegétowe obowigzujace dla calego obszaru opracowania
§ 35

Ustala sie nastepujace ogodlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

linie rozgraniczajgce drdég i ulic wyznaczone na rysunku planu sg réwnoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego,

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych drég i
ulic,

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach dziatek wtasnosciowych inwestorow,

nalezy zapewni¢ dostep do urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcej rozdzielczej sieci wodociagowej obstugujacej
istniejacyg i projektowang zabudowe,

wprowadza sie obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe dla
zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektéw budowlanych.

W zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych ustala sie:

odprowadzenie Sciekéw bytowo — gospodarczych do istniejgcej i projektowanej rozdzielczej sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — cisnieniowej wsi Wilczyce na warunkach okre$lonych przez
wiasciciela sieci,

odprowadzenie $ciekdw odbywac sie bedzie do oczyszczalni sciekéw w Mirkowie,

wyznacza sie tereny przepompowni sciekdw oznaczone na rysunku planu symbolem NP,

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowo -
gospodarczych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekte lokalizowanych na dziatkach zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

wywoOz Sciekéw z szamb odbywacé sie bedzie wyspecjalizowanymi samochodami asenizacyjnymi
do oczyszczalni sciekow w Mirkowie,

wprowadza sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw do ciekédw i rowdow
melioracyjnych oraz gruntow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych drég i ulic do istniejgcych ciekdw
otwartych i rowéw melioracyjnych po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach
zabezpieczajacych przed przedostaniem sie produktéw ropopochodnych i piasku,

z terendw posesji powierzchniowo lub stosujgc studnie chionne,

docelowo systemem kolektoréow deszczowych,

wprowadza sie obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi,

rowy odwadniajgce drogi kotowe nie mogg by¢ wykorzystywane jako odbiorniki wéd deszczowych
z terendw sasiadujacych o innych funkcjach.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wilczyce

1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej
lub napowietrznej niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny

2) w przypadku zaistnienia kolizji pomiedzy istniejacymi liniami napowietrznymi SN i sieci NN na
obszarach zainwestowanych z projektowanymi obiektami nalezy wykonac ich przebudowe na
warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny kosztami przebudowy obcigzony bedzie
inwestor,

3) dla potrzeb projektowanych inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego i dziatalnosci
gospodarczej wyznacza sie tereny pod stacje trafo oznaczone na rysunku planu symbolem EE,

4) zmiana wyznaczonych lokalizacji stacji transformatorowych bedzie wymagata zgody zarzadcy
sieci i wlasciciela terenu,

5) dla zasilania obszaréw przeznaczonych pod ustugi i dziatalnos¢ produkcyjno — ustugowg
oznaczonych na rysunku planu symbolami: U,M, UP, UC, U, 1US,UT, 2US,UT, MU, PU, 1RPO,
2RPO dla ktérych nie zostaty wyznaczone tereny pod lokalizacje stacji transformatorowych, w
zaleznosci od wielkosci zapotrzebowanej energii elekirycznej nalezy lokalizowa¢ stacje
transformatorowe wraz z liniami zasilajgcymi SN i siecig rozdzielcza NN na terenach wtasnych
inwestoréw, z zapewnieniem dostepu transportu i obstugi tych urzadzen.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) przez teren objety planem przebiegajg gazocigagi wysokiego cisnienia Dn 200,
Dn 150 oraz zlokalizowana jest stacja redukcyjno — pomiarowa [°,

2) w przypadku zaistnienia konfliktdw pomiedzy istniejacymi gazociggami wysokiego cisnienia a
projektowanym zainwestowaniem dopuszcza sie przebudowe odcinkéw gazociagéw zgodnie z
wymogami obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych oraz po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez operatora sieci gazowych,

3) zakres niezbednej przebudowy inwestor uzgodni z operatorem sieci gazowej po przeprowadzeniu
analizy kosztow inwestyciji,

4) ustala sie strefy ochronne gazociggéw wysokiego cisnienia wyznaczone na rysunku planu — pas
zieleni niskiej 2 x 3 m oraz strefa ochronna od poszczegdlnych rodzajow zabudowy
(mieszkaniowa, ustugowa oraz przemystowa),

5) w strefach ochronnych, o ktérych mowa w pkt. 4 operator gazociggu uprawniony jest do
zapobiegania dziatalnosci gospodarczej mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowg
eksploatacje gazociagu,

6) ustala sie obowigzek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do gazociggu w
celu biezacej obstugi, napraw lub przebudowy oraz przemieszczania sie wzdtuz i w obrebie stref
ochronnych,

7) dopuszcza sie na warunkach uzgodnionych z operatorem gazociggu wykonywanie przejazdéw i
przejs¢ przez teren bezposredniej strefy gazociggu (pas zieleni niskiej) w celu potaczen
komunikacyjnych terenéw sasiadujgcych przedzielonych gazociggiem,

8) dopuszcza sie pomiedzy pasem zieleni niskiej a pozostatg strefg ochronng lokalizacje budynkow
gospodarczych (gospodarcze, garaze i magazyny), placéw

sktadowych, miejsc postojowych, placéw manewrowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej w uzgodnieniu z operatorem gazociggu,

9) przebudowa gazociggéw w celu poprawy parametrow wytrzymatosciowych moze nastgpi¢ po
uzgodnieniu z operatorem gazociggu — po przebudowie obowigzujace sg nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

10) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci gazowej na
warunkach okreslonych przez operatora sieci,

11) utozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci oraz
zgodnie z zasadami podanymi w ust.1.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

indywidualny system zaopatrzenia w ciepto przy zastosowaniu ekologicznych nosnikéw energii (gaz,
paliwa ptynne i inne o niskiej zawartosci siarki, energia elektryczna oraz niekonwencjonalne zrédta
energii).

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci telekomunikacyjnych.

9. W zakresie usuwania odpadow ustala sie:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wilczyce

1) usuwania odpadéw statych komunalnych do szczelnych pojemnikéw — konteneréw i ich
pozniejsze wywiezienie na wysypisko odpadéw komunalnych na warunkach okreslonych przez
dysponenta wysypiska,

2) sposodb postepowania z odpadami (w tym medycznymi) na zasadach okreslonych w przepisach o
odpadach,

3) miejsce skladowania odpaddéw kwalifikowanych jako niebezpieczne powinno posiadaé szczelne
podtoze i witasciwie rozwigzang kanalizacje w szczegolnosci dotyczy zabezpieczenia podioza
przed przedostaniem sie substancji chemicznych do gruntu lub do kanalizacji sanitarnej i
deszczowej,

4) zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych wymaga uzyskania zezwolenia starosty
powiatowego zgodnie z przepisami o odpadach,

5) odprowadzenie odpaddéw innych niz niebezpieczne w ilosci od 1 tony do jednego tysigca ton
rocznie (z wyjatkiem odpadéw komunalnych) wymaga uzgodnienia z Wéjtem Gminy Diugoteka.

§ 36

Na obszarze objetym planem — cze$¢ wschodnia (tereny potozone na potudnie od drogi zbiorczej do
Kietczowa) i zachodnia (pomiedzy ulicg Polng — drogg gruntowa, (dziatka nr 401) — granicg zachodnig
z miastem Wroctawiem) oraz dziatka nr 182 wystepujg urzadzenia drenarskie.
W zwigzku z tym ustala sie w ramach szczegdlnych zasad zagospodarowania terenéw wynikajgcych z
potrzeby zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systemu melioracji szczegétowej wprowadza sie
obowigzek przebudowy istniejacej sieci drenarskiej przed realizacjg projektowanej inwestycji w sposob
umozliwiajacy dziatanie sieci drenarskiej na dziatkach sasiednich oraz zapewniajacy zachowanie
dotychczasowych stosunkéw wodnym na danym terenie.
Sposoéb przebudowy urzadzen drenarskich wymaga uzgodnienia z wiascicielem
urzadzen drenarskich.

§ 37

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

1. Obszar potudniowej czesci wsi Wilczyce znajduje sie w obrebie projektowanego Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy”.

Obszar ten charakteryzuje sie urozmaiconym krajobrazem, interesujacymi

zbiorowiskami nawodnymi, fragmentami tegéw, licznymi drzewami pomnikowymi, wystepowaniem
stanowisk roslin chronionych (bluszcz pospolity) oraz zwierzat a szczegolnie ptakéw chronionych:
dwa stanowiska bociana biatego oraz 3 stanowiska remiza. Stanowiska te oraz drzewa
proponowane na pomniki przyrody podlegajg ochronie prawnej.

Znaczna czes$¢ projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy” potozona
pomiedzy projektowanymi watami przeciwpowodziowymi jest zagrozona powodzia.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne na wyzej wymienionym obszarze powinny spetnia¢ wymagania
przepiséw szczegdlnych z zakresu ochrony Srodowiska,

w tym na terenach zagrozonych powodzig w szczegdlnosci wymagania wynikajgce z art. 40 ust.1
oraz art. 83 ust.1 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p6zniejszymi zmianami).

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami : M, 1M, MR, MR1, MU, UP, U,M, UC, U, 1US, UT, 2US, UT oraz na Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy” wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4. Na obszarze objetym planem wprowadza sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych oraz organizacyjnych minimalizujgcych oddziatywanie na $rodowisko w
zakresie: hatasu i wibracji, emisji zanieczyszczeh do atmosfery, zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleby, jak réwniez promieniowania elektromagnetycznego.

5. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wéd nie moze powodowac przekroczenia obowigzujgcych standardéw
srodowiskowych okre$lonych przepisami szczegélnymi oraz wywotywa¢ koniecznosé
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

6. Na catym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wdd:
powierzchniowych, podziemnych i gruntéw.
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1.

12.

3)

13.

Nakazuje sie wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw i rowdw melioracyjnych chroniacej je
przed zanieczyszczeniem.

Przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze byé wprowadzony wymagajg przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
a wnioski i uwagi z niej wynikajgce nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Wprowadza sie obowigzek usuwania odpadow:

komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,

innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

. Dla obiektéw w ktérych bedg przechowywane substancje toksyczne w tym ropopochodne oraz

substancje promieniotworcze nalezy wykonaé zabezpieczenia eliminujgce przenikanie ich do waéd
powierzchniowych, podziemnych i gruntu wraz z urzagdzeniami monitorujacymi.

Masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym
planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposéb wyznaczony przez
Wajta Gminy Dtugoteka.

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy
zrodet hatasu, w tym drogowego, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez linie
elektroenergetyczne, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB na granicy dziatek
terenéw zabudowy chronionej z mocy przepiséw szczegoélnych:

dla terenéw M, 1M

od zrédet komunikacji drogowej:
Leq dla dnia [ 6%° — 221 — 55 dB(A)
Leq dla nocy [ 22%° — 6°°] — 45 dB(A)

od pozostatych obiektéw i grup zrédet hatasu:

Leq dla dnia [ 6% — 22°] — 45 dB(A)
Leq dla nocy [ 22% — 6°°] — 40 dB(A)

dla terenéw MR, MU
od zrédet komunikacji drogowej:

Leq dla dnia [ 6% — 22°] — 60 dB(A)
Leq dla nocy [ 22°° — 6°°] — 50 dB(A)

od pozostatych obiektéw i grup zrédet hatasu:

Leq dla dnia [ 6% — 22°] — 50 dB(A)
Leq dla nocy [ 22° — 6°°] — 40 dB(A)

dopuszczalnego poziomu hatasu na innych terenach nie normuje sie.

W przypadku zmiany wyzej wymienionych norm na mocy przepiséw szczegodlnych obowigzujg
normy aktualnie obowigzujace.

Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, w szczegdlnosci znajdujgce sie w obiektach

lokalizowanych i modernizowanych w miejscach gdzie moga wystgpi¢ przekroczenia norm, a
zwlaszcza w pierwszej linii zabudowy drég publicznych powinny spetnia¢ wymagania Polskiej Normy
regulujgcej ochrone przed hatasem pomieszczeh w budynkach oraz dopuszczalne wartosci poziomu
dzwigeku w pomieszczeniach.

14.

Tereny i miejsca wystepowania: 3 stanowiska remiza, 2 gniazda bociana biatego, miejsce

wystepowania bluszczu pospolitego podlegajg ochronie prawnej.

1.

§ 38
Zasady ochrony srodowiska kulturowego.

Ustala sie ochrone obiektéw budownictwa znajdujacych sie w ewidencji konserwatorskiej:
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1) dom mieszkalny, ob. przedszkole, ul. Wroctawska 15, murowany z 1906 r.,
2) dom mieszkalny, ul. Dworska 5, murowany, ok. 1870-80 r.,

3) dom mieszkalny, ul. Dworska 10, murowany, potowa XIX w.,

4) dom mieszkalny, ul. Dworska 14-15, murowany, potowa XIX w.,

5) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 4, murowany, ok. 1900 r.,

6) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 8, murowany, ok. 1870 r., pocz. XX w.,

7) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 10, murowany, ok. 1900 — 1905 r.,

8) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 28, murowany, ok. 1905,

oraz stanowisk archeologicznych:

1) nr 150 — $lad osadniczy — kultura tuzycka,

2) nr 151 — $lad osadniczy — neolit,

3) nr 152 - slad osadniczy — kultura tuzycka, osada — wczesne sredniowiecze,
osada ? — pradzieje ? — XI — XlI w., stanowisko objete strefg ,W” ochrony
konserwatorskiej,

nr 153 — $lad osadniczy — neaolit,

nr 154 — $lad osadniczy — wczesne Sredniowiecze,

nr 155 — $lad osadniczy — neaolit,

7) nr 156 — $lad osadniczy — neolit, osada — kultura tuzycka, $lad osadniczy pradzieje, $lad osadniczy

— Sredniowiecze,

8) nr 157 — slad osadniczy — neolit,

9) nr 158 — osada — sredniowiecze,

10) nr 159 — $lad osadniczy — pradzieje, slad osadniczy — sredniowiecze.

4
5
6

~— — — ~—

2. W zwigzku z powyzszym wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych oraz w
bezposrednim sasiedztwie prowadzi¢ mozna pod warunkiem zapewnienia statego inwestorskiego
nadzoru archeologicznego podczas robdét ziemnych, po uzyskaniu zezwolenia na prace
archeologiczne i wykopaliskowe Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we
Wroctawiu.

Zezwolenie to inwestor zobowigzany jest uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe Staty
nadzér archeologiczny finansuje inwestor.

3. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a
teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych lub ich zaniechania i
zZmianie przeznaczenia terenu.

Wszelkie odkryte podczas prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej w mys| obowigzujgcych przepisow.

4. Na terenie catego obszaru objetego planem obowigzuje wymaog informowania
Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu — Wydziat Zabytkéw
Archeologicznych o terminie rozpoczecia i zakonczenia robét ziemnych z siedmiodniowym
wyprzedzeniem

Rozdziat V

Przepisy koincowe
§ 39

Zgodnie z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr
15, poz. 139 z pozn. zm.) ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomosci objetych niniejszym planem stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez
wiascicieli nieruchomo$ci w przypadku ich zbycia w ciagi 5 lat od dnia w ktérym ustalenia
miejscowego planu staly sie obowigzujagce dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami w
wysokosci:

M, 1M, MR, MR1, MU, UC, U, UM, PU, PU,M, 1RPO, 2RPO, 1US,UT, 2US,UT UP, UKs, RL, ZP, ZN,

Z,L,D, D1, KX, NP, EE, EG, W,R —30%

§ 40
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wilczyce

W odniesieniu do obszaru okreslonego w §1 niniejszej uchwaty tracg moc dotychczas obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

§ 41
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Diugoteka.
§ 42

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jacek Wierzbicki
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