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UCHWALA NR XI/133/07
RADY GMINY DLUGOLEKA
z dnia 16 pazdziernika 2007r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu wsi tozina.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w nhawigzaniu do uchwaty Nr
XLIX/463/2002 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 31 lipca 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi tozina, Rada Gminy Diugoteka
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi tozina w minie Diu-

goteka — zwany dalej MPZP OBREB LOZINA, ktdrego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, wa-

runkach zabudowy i zagospodarowania terendw zostajg wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:5000, stanowigcego zatacznik graficzny do uchwaty, obowigzujacego w
zakresie: granicy obszaru objetego planem, przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
o roznych funkcjach, w tym linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, granic stref ochrony kon-
serwatorskiej, lokalizacji stanowisk archeologicznych, granic projektowanego obszaru chronione-
go krajobrazu, lokalizacji pomnikéw przyrody, lokalizacji stanowisk roslin chronionych, granic stref
ochronnych od cmentarza, stref bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV,
zalecanego przebiegu planowanych elektroenergetycznych linii Sredniego napiecia oraz strefy uci-
azliwosci planowanej drogi ekspresowej;

2) zasad zagospodarowania terendw okreslonych w rozdziale II uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale III uchwaty;

4) zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale IV uchwaty.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ MPZP OBREB LOZINA, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu w skali 1:5000 z oznaczeniami
graficznymi okre$lonymi w legendzie, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty;
3) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar ograniczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre-
Slonymi w legendzie;
4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami wraz
ze wszystkimi powierzchniami utwardzonymi nie przepuszczajacymi wod opadowych;
5) budynkach i obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, wiaty
oraz budynki
gospodarcze;
5) inwestycjach uciazliwych - nalezy przez to rozumiec inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych
ochrony
srodowiska ;
7) budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi — nalezy przez to rozumiec
budynki lub
pomieszczenia, w ktdrych ludzie przebywajg przez czas dtuzszy niz 8 godzin w ciggu
doby.



1.

2.

ROZDZIAL II )
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3

Zasady ogoélne

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej;

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) U/MN — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

4) USR - tereny ustug sportu i rekreacji;

5) U - tereny ustug publicznych;

6) UK —tereny ustug kultury;

7) UKS — tereny ustug zwigzanych z obstugg komunikacji;

8) UI — tereny ustug innych;

9) U/P- tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych;
;P/U- tereny aktywnosci gospodarczej z dopuszczeniem inwestycji uciazliwych;

10) EE - tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w energie elektrycz-
ng;

11) WZ — tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode;

12) ZC — tereny cmentarzy;

13) ZP — tereny zieleni parkowej;

14) RL — tereny laséw, gruntdw lesnych oraz obszary do zalesienia;

15) RL/KS — tereny lasow i gruntow lesnych — rezerwa dla potrzeb realizacji planowanej drogi klasy
.S" — ekspresowej;

16) RP — tereny gruntéw rolnych;

17) RP/KS — tereny gruntdw rolnych — rezerwa dla potrzeb realizacji planowanej drogi klasy ,S" —
ekspresowej;

18) RP/KW — tereny gruntdw rolnych — rezerwa dla potrzeb realizacji wezta komunikacyjnego;

19) KZ, KL, KD, KPJ — tereny komunikacji drogowej.

W granicach planu obowigzujg nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania tere-

now:

1) w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych, przy ciekach wodnych i
rowach melioracyjnych wprowadza sie pasy wolne od zabudowy o szerokosci 4 m (od gornej kra-
wedzi rowu) po obu stronach ciekow;

2) obowigzuje strefa ochronna lasu w odlegtosci 10 m od $ciany lasu, w granicach ktdérej wyklucza
sie lokalizacje zabudowy;

3) obowiazujg strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV i 110 kV,
stanowigce proponowany obszar ograniczonego uzytkowania:

a) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, o szerokosci 90 m (granice w odlegtosci
45 m od osi linii w obu kierunkach),

b) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o szerokosci 30 m (granice w odlegtosci
15 m od osi linii w obu kierunkach);

4) do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia obowigzuje
wolna od zabudowy strefa bezpieczenstwa o szerokosci 10 m (granice w odlegtosci 5 m od osi li-
nii w obu kierunkach), stanowigca proponowany obszar ograniczonego uzytkowania;

5) w strefach bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz
wprowadzania dolesien;

6) w przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza sie obowigzek prze-
budowy systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z wtasciwym organem ds. meliora-
cji);

7) odprowadzenie wod opadowych do rowow melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadzeniami
wodno-melioracyjnymi, wymagajq uzyskania zgody ich wiascicieli;

8) na etapie realizacji oraz modernizacji drdg, ulic i ciggéw pieszo-jezdnych, w szczegodlnie uzasad-
nionych przypadkach zwigzanych z wystgpieniem przeszkdd terenowych, za zgoda zarzadcy
drogi, dopuszcza sie przesuniecie linii rozgraniczajacych terendéw komunikacji drogowej mak-
symalnie o 5m, z zachowaniem szerokosci w liniach rozgraniczajacych ustalonych w § 5 niniej-
szej uchwaty;

9) szerokosci drdg, ulic i ciggdw pieszo — jezdnych w liniach rozgraniczajacych nie mogg by¢ docelo-
wo mniejsze niz wynika to z ustalen planu oraz aktualnego podziatu ewidencyjnego;



10) za godne z planem uznaje sie przeksztatcanie wewnetrznej komunikacji drogowej w publiczng
komunikacje drogowa;

11) nowe dojazdy powstate z podziatdw terendw na dziatki budowlane nie mogg by¢ wezsze niz 5,0
m;

12)w oznaczonej na rysunku planu strefie ucigzliwosci planowanej drogi klasy ,S” — ekspresowej
(granice strefy w odlegtosci 200 m od linii rozgraniczajacej terenu RP/KS, moga ulec przesunieciu
po realizacji drogi ,S"8), do czasu realizacji ,.S"8 wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw
mieszkalnych; po realizacji drogi ,S”8 realizacje budynkdéw mieszkalnych dopuszcza sie (na
wniosek zainteresowanych) w terenach, na ktdrych poziom hatasu nie przekroczy dopuszczal-
nych norm;

13)dla budynkéw potozonych w terenach: UKS i U/P, obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy od
planowanej drogi kl. ,S” — ekspresowej w odlegtosci:

a) min. 110,0 m od linii rozgraniczajacej teren RP/KS, a po realizacji drogi kl. ,S” od granicy
dziatki drogowej — dla wielokondygnacyjnych budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) min. 90,0 m od linii rozgraniczajacej teren RP/KS, a po realizacji drogi kl. ,S” od granicy
dziatki drogowej — dla jednokondygnacyjnych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

¢) min. 40,0 m od linii rozgraniczajacej teren RP/KS, a po realizacji drogi kl. ,S” od granicy
dziatki drogowej — dla budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

14)dla nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci budynkéw istniejacych potozonych w ob-
rebie obszaréw zainwestowanych obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) min. 14,0 m od osi jezdni ulic klasy ,Z" — zbiorczych,

b) min. 10,0 m od osi jezdni ulic klasy ,L” — lokalnych,

¢) min. 9,0 m od osi jezdni ulic klasy ,D” — dojazdowych,

ale nie mniejszej niz 4m od linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji;

15)dla nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci budynkéw istniejgcych potozonych w ob-
rebie obszaréw nie zainwestowanych (otwartych) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci min. 23,5 m od osi jezdni drog klasy ,,Z” — zbiorczych,

16) za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drég i ulic towarzyszacych
obiektow inzynierskich, chodnikow i Sciezek rowerowych lub Sciezek pieszo-rowerowych oraz nie-
zbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

17) okreslona w planie szeroko$¢ drdg i ulic w liniach rozgraniczajacych jest szerokoscig docelowg
wymagang na etapie realizacji drogi i ulicy lub jej modernizacji oraz realizacji sieci uzbrojenia w
tej drodze.

18) w obrebie skrzyzowan drog i ulic obowigzujg, w miejscach okreslonych na rysunku planu, na-
rozne $ciecia linii rozgraniczajacych (tréjkaty widocznosci) o wymiarach:

a) 10 m x 10 m — na skrzyzowaniach z ulicami klasy ,Z",
b) 5 m x 5 m — na skrzyzowaniach z ulicami klasy ,L" i ,D";

19) inwestor winien zapewnic niezbedng ilos¢ miejsc postojowych na terenie wtasnym;

20) za zgodne z planem uznaje sie:

a) zarurowanie oraz przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg rowdw znajdujacych sie w liniach
rozgraniczajacych drog, ulic i ciggéw pieszo-jezdnych (po uzyskaniu pozytywnego uzgod-
nienia od zarzadcy cieku);

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drdg, ulic i ciaggéw pieszo - jezdnych sieci uzbrojenia
technicznego;

c) przesuniecie (maksymalnie o 10,0m) linii rozgraniczajgcej pomiedzy terenami zainwestowania
wsi (MN) a terenami gruntdw rolnych (RP) wytacznie w wyjatkowych wypadkach uzasad-
nionych koniecznoscig lokalizacji obiektu budowlanego, ktérego rozmiary uzasadniajq takq
potrzebe;

d) prowadzenie dziatalnosci w zakresie agroturystyki na terenach zabudowy zwigzanych z
dziatalnoscig rolniczg (z wytaczeniem terenu RP 2);

e) zalesienie gruntéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RP;

f) przeznaczenie gruntéw rolnych dla celéw zwigzanych z prowadzeniem produkgji rybackie;j.

21) okreslone w § 4 uchwaly ustalenia dotyczace kata nachylenia potaci dachowych:

a) odnosza sie do gtéwnych potaci dachowych w nowych budynkach oraz rozbudowywanych
czesciach budynkdw istniejgcych i obowigzujg na co najmniej 60 % powierzchni rzutu catego
budynku w obrysie $cian zewnetrznych. Pozostate 40 % powierzchni rzutu budynku moze byc
przykryte w inny sposéb, bez zachowania okreslonego kata nachylenia.

b) nie dotycza kata nachylenia potaci dachowych budynkéw pomocniczych oraz rozbudowywa-
nych czesci istniejgcych budynkdw o katach nachylenia dachéw nie zgodnych z okreslonymi
w uchwale.



§4

Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla ktérych obowiazujg nastepujace
ustalenia szczegdtowe:

1)

2)

3)

4)

5)

funkcja wiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa za-

grodowa;

za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaije sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowej z wykluczeniem lokalizacji nowych obiektow hodowlanych
o obsadzie powyzej 4 DJP (duze jednostki przeliczeniowe),

¢) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej wraz z istniejacymi obiektami hodowlanymi;

za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej,

c) lokalizacje ustug nieucigzliwych, do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub
do 100m? powierzchni catkowitej obiektu wolnostojacego,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna nawigzywac forma i gabarytami do historycznej zabudowy wsi,

b) dachy w nowych budynkach dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach (kat nachy-
lenia 35° - 459), kryte dachdowka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachdéwke,

c) wysokos¢ nowych budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne nie liczac piwnic, w
tym jedna jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m liczone od naturalnej po-
wierzchni gruntu do kalenicy dachu,

d) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki, a w przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej 60% powierzchni dziatki;

zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane: przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych

docelowa powierzchnia dziatki mieszkaniowej powstatej na skutek podziatu wynosi min. 900 m?,

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia szczegotowe:

1)
2)

3)

4)

3)

funkcja wiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie: lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzi-

nnej,

za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje niezbednych obiektdw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych, w tym ustug zdrowia;

c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna nawigzywac forma i gabarytami do historycznej zabudowy wsi,

b) dachy w nowych budynkach dwu- lub wielospadowe; nie dotyczy obiektdw istniejacych i ich
przebudowy i modernizacji;

c) wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne nie li-
czac piwnic, w tym jedna jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu, nie dotyczy obiektéw istniejacych i ich prze-
budowy i modernizaciji;

d) wysokos¢ budynkow ustugowych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne nie liczac piw-
nic, jednak nie wiecej niz 10,0 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy
dachu; geometrii dachu nie okresla sie;

e) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki;

zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane: przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych

docelowa powierzchnia dziatki mieszkaniowej powstatej na skutek podziatu wynosi min. 1000 m?.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN, dla ktorych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia szczegotowe:

I)
2)

funkcja wiodaca terenu: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
za zgodne z funkcjg wiodacq terenu uznaje sie:



a) lokalizacje zabudowy ustugowej z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych,
b) lokalizacje towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje niezbednych obiektdw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;

4) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna nawigzywac forma i gabarytami do historycznej zabudowy wsi,

b) wysoko$¢ budynkow ustugowych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne nie liczac piw-
nic, jednak nie wiecej niz 10,0 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy
dachu; geometrii dachu nie okresla sie;

¢) dachy nowych budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach
(kat nachylenia 35° - 459), kryte dachdéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym
dachoéwke;

d) wysokos¢ nowych budynkdéw mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne nie
liczac piwnic, w tym jedna jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m liczone od
naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

e) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni dziatki.

5) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane: przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych
docelowa pozwierzchnia dziatki ustugowo — mieszkaniowej powstatej na skutek podziatu wynosi

min. 1000 m“.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem USR, dla ktérego obowiazujg nastepujace

ustalenia szczegdtowe:

1) funkcja wiodaca terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) wykorzystywanie terenu do celow sportu i rekreacj,
b) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje towarzyszacych obiektdéw ustugowych i pomocniczych,
b) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;

4) zasady i standardy urzadzania terenu: wysoko$¢ obiektdw maksymalnie 6 m.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U, dla ktérych obowigzujg nastepujace
ustalenia szczegdtowe:

1) funkcja wiodaca terenu: ustugi publiczne;

2) za zgodne z funkcjq wiodacg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje obiektéw zwigzanych z ustugami: o$wiaty, wychowania, zdrowia, kultury, ad-
ministracji, facznosci i innych ustug publicznych;

b) lokalizacje obiektéw zwigzanych z ustugami handlu i gastronomii;

3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy urzadzania terenow:

a) architektura nowych obiektow winna nawigzywac skalg i charakterem do historycznej za-
budowy oraz otaczajacego krajobrazu,

b) dachy nowych obiektdw dwu- lub czterospadowe kryte dachéwka ceramiczng lub innym
materiatem imitujgcym dachdwke, dopuszcza sie mansardy,

c) wysokos¢ nowych budynkdow maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym jedna jako
poddasze uzytkowe), jednak nie wiecej niz 12 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu
do kalenicy dachu,

d) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UK 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia szczegotowe:
1) funkcja wiodaca terenéw: ustugi kultury;
2) za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie: lokalizacje obiektdw sakralnych;
3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy urzadzania terendw: dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Dolno-
Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UK 2, dla ktdrych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia szczegotowe:
1) funkcja wiodaca terenéw: ustugi kultury;



2) za zgodne z funkcjg wiodacq terenu uznaje sie: lokalizacje obiektéow ustugowych o charakterze
kulturowym np.: $wietlicy, biblioteki itp;
3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje innych obiektow ustug publicznych,
b) lokalizacje ustug gastronomii,
c) lokalizacje towarzyszacych obiektdw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej;
4) zasady i standardy urzadzania terenéw:
a) zabudowa powinna nawigzywac formg i gabarytami do historycznej zabudowy wsi,
b) dachy dwu- lub czterospadowe kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem
imitujgcym dachdwke, dopuszcza sie mansardy,
c) wysokos¢ nowych budynkéw maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej
niz 9 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKS, dla ktdrego obowiazujg nastepujace
ustalenia szczegotowe:
1) funkcja wiodaca terenu: ustugi zwigzane z obstuga komunikacji;
2) za zgodne z funkcjg wiodacq terenu uznaje sie: lokalizacje obiektow dziatalnosci gospodarczej o
charakterze ustugowym zwigzanych z obstugq ruchu samochodowego;
3) zazgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych oraz niezbednych urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej,
b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;
4) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) nowa zabudowa powinna nawigzywac formg i gabarytami do historycznej zabudowy wsi,
b) wysoko$¢ obiektéw ustugowych maksymalnie jedna kondygnacja, jednak nie wiecej niz 10
m,
c) dopuszcza sie zabudowe maksymalnie 60 % powierzchni dziatki,
d) w okreslonym na rysunku planu proponowanym obszarze ograniczonego uzytkowania od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, obowigzujg ustalenia okreslone
w § 11 ust. 9 uchwaly.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem UI, dla ktdrego obowigzujg nastepujace

ustalenia szczegotowe:

1) funkcja wiodaca terenu: ustugi inne;

2) zazgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie: lokalizacje remizy strazy pozarnej;

3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje innych obiektow ustug publicznych,
b) lokalizacje towarzyszacych obiektdw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury tech-

nicznej;

4) zasady i standardy urzadzania terenu: architektura obiektéw winna nawigzywac skalg i charakte-

rem otaczajqcego krajobrazu.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/P, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia szczegotowe:
1) funkcja wiodaca terenu: aktywnos$¢ gospodarcza z wykluczeniem inwestycji uciazli-
wych;
2) za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie: lokalizacje obiektow dziatalnosci gospodarczej o
charakterze ustugowym;
3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych,

b) lokalizacje towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej lub funkcji mieszkaniowej w obiekcie
ustugowym,

c) lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;

4) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw ustugowych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne nie liczac piw-
nic, jednak nie wiecej niz 12,0 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy
dachu;

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potfaciach (kat na-
chylenia 359 - 459), kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachow-
ke;



c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne nie liczac
piwnic, w tym jedna jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m liczone od na-
turalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

d) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,

e) w okreslonym na rysunku planu proponowanym obszarze ograniczonego uzytkowania od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 11 ust. 9 uchwaty.

3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/U, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia szczegdtowe:
1) funkcja wiodaca terenu: aktywno$¢ gospodarcza z dopuszczeniem inwestycji uciazli-
wych;
2) za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obiektow dziatalnosci gospodarczej o charakterze przemystowym,
b) lokalizacje obiektoéw dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugowym;
3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej,
b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;
4) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) obowiazuje zakaz lokalizacji towarzyszacej funkcji mieszkaniowej,
b) wysokos¢ obiektéw ustugowych maksymalnie 12 m,
c) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 75 % powierzchni dziatki.

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE, dla ktdrych obowiazujg nastepujace

ustalenia szczegotowe:

1) funkcja wiodgca terenéw: urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z
zaopatrzeniem w energie elektryczna;

2) za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w

energie elektryczng;

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem W2, dla ktérego obowigzujg nastepujace

ustalenia szczegotowe:

1) funkcja wiodaca terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane =z
zaopatrzeniem w wode;

2) za zgodne z funkcjg wiodacqg terenu uznaje sig:
a) modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow infrastruk-

tury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje innych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC 1, dla ktérego obowigzujg nastepu-
jace ustalenia szczegotowe:
1) funkcja wiodaca terenu: cmentarz;
2) za zgodne z planem uznaje sie: zachowanie cmentarza historycznego;
3) zazgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy urzadzania terenu: wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z
Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw we Wroctawiu.

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC 2, dla ktorego obowigzujg nastepu-
jace ustalenia szczegotowe:
1) funkcja wiodaca terenu: cmentarz;

2) za zgodne z planem uznaje sie: lokalizacje cmentarza;

3) zazgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje towarzyszacych obiektow sakralnych i pomocniczych,
b) lokalizacje urzadzen sanitarnych,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;



4) zasady i standardy urzadzania terenu: architektura obiektow towarzyszacych winna nawigzywac
formg i gabarytami do historycznej zabudowy wsi.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérych obowigzujg nastepujace

ustalenia szczegdtowe:

1) funkcja wiodaca terendw: zielen parkowa;

2) za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie: lokalizacje parku;

3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje obiektow matej architektury parkowo-
ogrodowej oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RL, dla ktérych obowigzujg nastepujace
ustalenia szczegdtowe:
1) wiodaca funkcja terenéw: lasy, grunty le$ne oraz obszary do zalesienia;
2) za zgodne z funkcjq wiodacq terenu uznaje sie:
a) wykorzystywanie terendw dla celéw prowadzenia gospodarki lesnej,
b) lokalizacje obiektdéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RL/KS, dla ktdrych obowigzujg na-

stepujace ustalenia szczegotowe:

1) funkcja wiodaca terenu: lasy i grunty lesne — rezerwa dla potrzeb realizacji planowanej
drogi klasy ,,S"” — ekspresowej;

2) za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej z wykluczeniem lokalizacji wszelkiej zabudowy.

3) po realizacji drogi klasy ,S” dla terenu nie wykorzystanego na droge obowigzujg ustalenia dla
terenéw RL.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP, dla ktorych obowigzujg nastepujace

ustalenia szczegdtowe:

1) funkcja wiodaca terenu: grunty rolne;

2) za zgodne z funkcjg wiodacq terenu uznaje sie: wykorzystywanie terenu do celdw zwigzanych z
produkcjg rolnicza z wykluczeniem zabudowy zagrodowej, zabudowy hodowlanej i lokalizacji
obiektow przetworstwa rolnego;

3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje towarzyszacych obiektdw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej,
b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;

4) wysokos¢ budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 12,0 m li-

czone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 1, dla ktdrych obowigzujg nastepu-

jace ustalenia szczegotowe:

1) funkcja wiodaca terenu: grunty rolne;

2) za zgodne z funkcjq wiodaca terenu uznaje sie: wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z
produkcjg rolniczg z wykluczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej, obiektéw hodowlanych oraz
innych obiektow zwigzanych z produkcjg rolniczg;

3) zazgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje urzadzen melioracyjnych oraz innych urzadzen majacych na celu odprowadzenie
wéd opadowych,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje obiektow zwigzanych z oczyszczaniem Sciekdw.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 2, dla ktorych obowigzujq nastepu-
jace ustalenia szczegotowe:
1) funkcja wiodaca terenu: grunty rolne;
2) za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie: wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z
produkcjg rolniczg z wykluczeniem zabudowy zagrodowej, ;
3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto:



a) lokalizacje obiektow hodowlanych,

b) lokalizacje niezbednych drég i dojazdow do pdl oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje urzadzen melioracyjnych oraz innych urzadzen majacych na celu odprowadzenie
wod opadowych,

d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacje obiektdw zwigzanych z oczyszczaniem Sciekdw.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP/KS, dla ktdrych obowigzujg na-

stepujace ustalenia szczegdtowe:

1) funkcja wiodaca terenu: grunty rolne — rezerwa dla potrzeb realizacji planowanej drogi
klasy ,S” - ekspresowej;

2) za zgodne z funkcjq wiodacq terenu uznaje sie: wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z
produkcjq rolniczg z wykluczeniem lokalizacji wszelkiej zabudowy;

3) za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

4) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego na rezerwe - 70 m.

5) po realizacji drogi klasy ,S” dla terenu nie wykorzystanego na droge obowigzujq ustalenia dla
terenéw RP 1.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP/KW, dla ktérych obowiazujq na-
stepujace ustalenia szczegotowe:

1) funkcja wiodaca terenu: grunty rolne — rezerwa dla potrzeb realizacji wezia
komunikacyjnego;

2) za zgodne z funkcjq wiodacy terenu uznaje sie: wykorzystywanie terenu do celdw zwigzanych
z produkcjg rolnicza z wykluczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej, obiektéw hodowlanych
oraz innych obiektdw zwigzanych z produkcjg rolnicza;

3) po realizacji drogi klasy ,S” dla terenu nie wykorzystanego na droge obowigzujq ustalenia dla
terenéw RP 1.

4) za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje urzadzeh melioracyjnych oraz urzadzen majacych na celu odprowadzenie wéd
opadowych,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje obiektow zwigzanych z oczyszczaniem Sciekow.

§5
Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzadzania terenow komunikacji

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KZ 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa — droga kl. ,,Z” — zbiorcza (poza obszara-
mi zainwestowanymi);
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokoS¢ drog w liniach rozgraniczajacych min. 20 m,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m,
¢) na odcinku przylegajacym do terenu RP/KW na etapie realizacji wezta komunikacyjnego do-
puszcza sie mozliwos¢ korekty przebiegu drogi zgodnie z projektem budowlanym skrzyzowa-
nia.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KZ 2, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa — ulica kl. ,Z2"” — zbiorcza (w obszarach
zainwestowanych);
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 20 m,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m,
c) obowiazuje lokalizacja co najmniej jednostronnego chodnika,
d) na odcinku przylegajacym do terenu RP/KW na etapie realizacji wezta komunikacyjnego do-
puszcza sie mozliwo$¢ korekty przebiegu drogi zgodnie z projektem budowlanym skrzyzowa-
nia.



3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KL 1, dla ktérego obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:
1) funkcja wiodgaca terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga kl. ,L” — lokalna (poza
obszarami zainwestowanymi);
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 15 m.

4. Wyznacza sie tereny oznaczony na rysunku planu symbolem KL 2, dla ktérego obowiazujg nastepu-
jace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa — ulica kl. ,L” — lokalna (w ob-
szarach zainwestowanych);
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych min. 12 m,
b) zaleca sie lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD, dla ktérych obowiazujg nastepujace
ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa — ulica kl. ,D” dojazdowa (w
obszarach zainwestowanych);
2) zasady i standardy urzadzania terendéw:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m,
b) zaleca sie lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ 1, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa — ciag pieszo-jezdny;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokoS¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
5m.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ 2, dla ktérych obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa — ciag pieszo-jezdny;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 5 m,
b) dopuszcza sie rezygnacje z realizacji ciaggu pieszo — jezdnego.

§6
Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenow

Dla terendéw objetych planem ustala sie tymczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendw,
zgodny z dotychczasowym.

§7
Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych i zadan wiasnych Gminy

Za tereny przeznaczone do realizacji celdw publicznych oraz zadan wtasnych Gminy uznaje sie:

1) Teren ustug sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku planu symbolem USR;

2) Tereny ustug publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) Tereny ustug kultury - oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

4) Teren ustug innych - oznaczony na rysunku planu symbolem UI;

5) Tereny urzadzen infrastruktury technicznej - oznaczone na rysunku planu symbolami: EE i WZ;

6) Tereny cmentarzy - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZC;

7) Tereny zieleni parkowej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

8) Tereny laséw i gruntdw lesnych — rezerwa dla potrzeb realizacji planowanej drogi ekspresowej -
oznaczone na rysunku planu symbolami: RL/KS;

9) Tereny gruntéw rolnych — rezerwa dla potrzeb realizacji planowanej drogi ekspresowej - oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami: RP/KS;

10) Tereny gruntow rolnych — rezerwa dla potrzeb realizacji wezta komunikacyjnego - oznaczone na
rysunku planu symbolami: RP/KW;



10.
11.
12.
13.
14.

15.

11) Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami: KZ, KL i KD.

§8

Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudo-

wy
i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen obszarow zdegradowanych

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zdegradowane wymagdajace przeksztatcen oraz
obszary wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy lub infrastruktury techniczne;j.

ROZDZIAL III
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8§9

Na terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca sie uzbrojenie dziatek poprzedzajace realizacje za-
budowy.

Zaleca sie, aby sieci uzbrojenia podziemnego zostaty zaprojektowane kompleksowo i przebiegaty w li-
niach rozgraniczajacych terendéw komunikacji drogowej, po uzyskaniu zgody zarzadzajacego droga.
Urzadzenia techniczne, dla ktérych nie przewidziano wydzielonych terendw, i ktére nie beda mogty
by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji, mogg by¢ realizowane w granicach
terendw ustug publicznych oraz w granicach wtasnosci prywatnych za zgoda ich wiascicieli.
Zaopatrzenie w wode z wodociggu zbiorowego, z wyjatkiem terendw zwigzanych z aktywnoscig
gospodarczg, w ktorych dopuszcza sie takze ujecia indywidualne. Na terenach nie zwigzanych z ak-
tywnoscig gospodarczg dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec¢ indywidualnych do czasu realizacji
wodociggu zbiorczego.

Zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny. W
granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych.

W przypadku zwiekszonego zapotrzebowania na energie elektryczng dla zasilania obiektdw, stacje
transformatorowe nalezy lokalizowac na terenach wtasnych inwestoréw.

Docelowo zaleca sie skablowanie i przetozenie na tereny pofozone w liniach rozgraniczajacych
komunikagji istniejgcych napowietrznych linii energetycznych, biegnacych przez obszary zainwestowa-
ne.

W przypadku kolizji istniejacych linii napowietrznych z planowang zabudowg nalezy zaprojektowac ich
przebudowe na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

Ogrzewanie paliwem z niskg zawartoscig zanieczyszczen — zaleca sie gaz, dopuszcza sie olej opatowy,
energie elektryczng i inne paliwa uwazane za ekologiczne.

Unieszkodliwienie odpaddéw statych bytowych i poprodukcyjnych odbywaé sie bedzie poprzez
gromadzenie odpaddéw w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywo6z na gminne wy-
sypisko odpadéw komunalnych.

Gospodarke odpadami niebezpiecznymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Odprowadzenie wod opadowych: do studni chtonnej na wtasnej dziatce, poprzez rozprowadzenie dre-
nazem lub poprzez wykorzystanie istniejacych rowdéw odwadniajacych.

Wykorzystanie istniejacych rowdw melioracyjnych za zgodg ich wiascicieli winno by¢ poprzedzone
analizg przepustowosci rowow.

Dopuszcza sie lokalizacje dwoch masztéw telefonii bezprzewodowej z uwzglednieniem przepiséw za-
wartych w § 11 ust. 8 uchwaty.

Dopuszcza sie uzbrojenie terenu przez inwestordw we wtasnym zakresie.

§10

Tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych
lub grupowych oczyszczania sciekow
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Dla terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach opracowania docelowo przewiduje sie sys-
tem odprowadzenia $ciekéw do zbiorczej kanalizacji zakoficzonej oczyszczalnig Sciekdw.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe i wywdz
nieczystosci do oczyszczalni $ciekow.

Dopuszcza sie indywidualne oraz grupowe, wysokosprawne oczyszczalnie Sciekow.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

g§11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, ochrony gruntow rolnych i leénych, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz zasady zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie

Wszelkie uciazliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowa lub przemystowq oraz zwigzane z dopusz-
czeniem dziatalnosci ustugowej w budynkach mieszkalnych, nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych
norm dla zabudowy mieszkaniowej i granicy dziatek, na ktdrych sg zlokalizowane.

W granicach obszaru objetego planem wyklucza sig:

a) mozliwo$¢ wprowadzania do wdd powierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych Sciekdw

bytowych.

b) zanieczyszczanie rowdéw, wod podziemnych i gleby substancjami powstajagcymi w wyniku prowa-

_ dzonej dziatalnosci gospodarczej.

Scieki przemystowe i technologiczne o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen

przed ich wprowadzeniem do kanalizacji musza by¢ podczyszczone na urzadzeniach wiasnych in-

westorow i na jego wiasnym terenie.

Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny by¢ utwardzone

i skanalizowane, a wody opadowe przed odprowadzeniem powinny by¢ oczyszczone.

Podbudowe nawierzchni planowanej drogi kl. ,S” nalezy uszczelni¢ oraz zapewnic¢ zorganizowany spo-

sOb odprowadzenia wod opadowych z tej nawierzchni, z uwzglednieniem obowigzku neutralizowania
substancji ropopochodnych lub chemicznych przed odprowadzaniem tych wod do odbiornika.

Rozwigzania techniczne i technologiczne w terenach: UKS, U/P i P/U winny zapewniac nie przekracza-

nie standardéw emisyjnych poza granice terendw istniejacych lub planowanych inwestyciji.

Dla zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci emisji ha-

fasu od planowanej drogi krajowej kl. ,S” nalezy przewidzie¢ wykonanie zabezpieczenn akustycznych
przed przenikaniem ponadnormatywnego hatasu do pomieszczen (np. ekrany akustyczne, szyby dzwi-
ekoszczelne).

Lokalizacje nowych masztow telefonii bezprzewodowej dopuszcza sie wytacznie w terenach oznaczo-

nych symbolem RP1 i RP2, poza granicami projektowanego obszaru chronionego krajobrazu, w od-

legtosci nie mniejszej niz 200 m od granicy terenéw MN i U/MN.

Okreslone na rysunku planu strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych 400
kV i 110 kV stanowig proponowany obszar ograniczonego uzytkowania, w granicach, ktdrego w tere-
nach inwestycyjnych (UKS, U/P) obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2) po uzgodnieniu z wiascicielem przedmiotowej linii dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarcza i innych budynkéw pomocniczych, w ktérych pobyt ludzi nie przekra-
cza 8 godz., przy spetnieniu wszystkich wymagan wynikajacych z przepiséw szczegdinych oraz
norm.

Na rysunku planu oznaczono obszary i obiekty cenne przyrodniczo:

1) granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Dobrej”,

2) orientacyjng lokalizacje pomnikéw przyrody,

3) orientacyjng lokalizacje stanowisk roslin chronionych,

Na obszarze projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Dobrej”, do czasu jego
utworzenia obowigzuje:

1) harmonizowanie budownictwa z otoczeniem krajobrazowym,

2) szczegdlna dbatos¢ o zabytki kultury materialnej,

3) zakaz niszczenia lub uszkadzania zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych, przydroznych i nadwod-
nych.

Po utworzeniu obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Dobrej”, obowigzywaé bedq zasady okre-
$lone w rozporzadzeniu wojewody.
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Ustala sie bezwzgledng ochrone: pomnikéw przyrody oraz stanowisk roslin chronionych na obszarze
ich wystepowania.

W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej w odlegtosci 150 m od cmentarza obowi-
gzuje zakaz lokalizacji studni oraz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego i
ustug zwigzanych z produkcjg i magazynowaniem artykutdw spozywczych do czasu realizacji sieci
wodociggowej.

W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej w odlegtosci 50m od cmentarza obowi-
gzuje zakaz lokalizacji studni oraz zakaz realizacji budynkdw mieszkalnych — na terenach MN dopusz-
cza sie lokalizacje obiektow ustugowych.

Wydanie decyzji w sprawie planowanego przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywac na Srodo-
wisko wymaga, stosownie do obowigzujacych przepisow prawnych, przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko.

§12

Szczegollne zasady zagospodarowania terenow
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej;

2) strefe K" ochrony krajobrazu kulturowego;

3) strefe ,W” Scistej ochrony archeologicznej;

4) strefe ,OW” obserwacji archeologicznej,

W okreslonej na rysunku planu strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace usta-

lenia:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycii
architektonicznej;

2) nowe inwestycje a takze podziaty nieruchomosci nalezy uzgadniac¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu.

W okreslonej na rysunku planu strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego nowa zabudowa winna sie

ogranicza¢ maksymalnie do dwdch kondygnacji z dachem dwu, lub czterospadowym w celu zachowa-

nia obecnych dominant — ko$ciotéw z wiezami.

W okreslonej na rysunku planu strefie ,W" Scistej ochrony archeologicznej obejmujacej okreslone

w ust. 6 pkt 6 uchwaty stanowisko archeologiczne nr 13 wpisane do rejestru zabytkéw, obowiazujq

nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej;

2) wszelkie dziatania na terenie strefy ,W” winny by¢ uzgodnione i prowadzone pod nadzorem i za
zezwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu.

W okreslonej na rysunku planu strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze na-
lezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w zakresie prac ziemnych;

2) obowigzuje wymdg zapewnienia statego inwestorskiego nadzoru archeologicznego podczas robot
ziemnych wykonywanego przez uprawnionego archeologa na koszt inwestora i za zezwoleniem
konserwatorskim Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na prace archeologicz-
ne i wykopaliskowe. Szczegotowy tryb postepowania okresli Dolnoslgski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow na etapie uzgodnienia projektu.

Na rysunku planu oznaczono lokalizacje ponizszych stanowisk archeologicznych:

1) 1-stan. nr 1/39/77-30 AZP;

2) 2 -—stan. nr 2/40/77-30 AZP;

3) 3 -—stan. nr 3/41/77-30 AZP;

4) 4 -stan. nr 4/42/77-30 AZP;

5) 5-stan. nr 5/31/77-30 AZP;

6) 13 — stan. nr 13/54/77-30 AZP — stanowisko objete strefg ,W"” — Scistej ochrony archeologicznej
(potozone w wiekszej czesci na obszarze wsi Szczodre);

7) 14 —stan. nr 14/51/77-30 AZP;

8) 15— stan. nr 15/52/77-30 AZP;

9) 16 —stan. nr 16/53/77-30 AZP;
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W obrebie stanowisk archeologicznych znajdujacych sie na terenie objetym planem obowigzujg na-

stepujace ustalenia:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze stano-
wisk archeologicznych i w bezposrednim ich sasiedztwie nalezy uzgodni¢ z Dolno$laskim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkdw, za$ ewentualne prace ziemne moga by¢ wykonywane jedy-
nie po przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych za zezwoleniem konserwatorskim
na prace archeologiczne i wykopaliskowe Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroctawiu Powyzsze zezwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia
na budowe;

2) Inwestor finansuje ratownicze badania archeologiczne;

3) Obszary stanowisk archeologicznych wytacza sie spod zalesienia;

4) Zalesianie obszaréw potozonych w bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych wy-
maga wczesniejszego uzgodnienia ich granic z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkow we Wroctawiu.

Dla pozostatego obszaru (nieobjetego strefg ,,OW” ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeolo-

gicznej i bez rozpoznanych w ramach AZP stanowisk archeologicznych) obowigzujg nastepujace usta-

lenia:

1) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkdw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-mio dniowym wy-
przedzeniem, celem zorganizowania inspekcji prowadzonych prac.

2) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektdw archeologicznych zostang podjete ratownicze ba-
dania wykopaliskowe.

Na obszarze objetym planem wystepuja zabytki architektury ujete w formie wpisu obiektu do rejestru

zabytkow:

1) kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia NMP - wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 1204,
decyzjq z dnia 15.12.1964 r.;

2) kosciot filialny p.w. MBB - wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 1716, decyzjq z dnia
20.06.1966 r.;

3) stanowisko archeologiczne nr 13 — stan. nr 13/54/77-30 AZP (grodzisko) — wpisane do wykazu
zabytkéw decyzjg Nr 40/Arch/64, z dnia 07.11.1964r.

Na wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow nalezy uzyskac zezwolenie konser-

watorskie, a dziatania inwestycyjne dotyczace obiektdw winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne

Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu, zgodnie z zatwierdzong przez

nig dokumentacja.

Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty wpisane do wykazu zabytkéw architektury i budow-

nictwa:

1) domy mieszkalne nr: 5, 18;

2) dom mieszkalno-gospodarczy nr 32;

3) domy mieszkalne nr: 42, 56, 59, 60, 61.

Wszelkie prace modernizacyjne zwigzane z przebudowaq, rozbudowa, nadbudowgq i remontem budyn-

kéw, wpisanych do wykazu zabytkdw architektury i budownictwa nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z

Dolno$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§13

Ustala sie stawke optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30 %.

§14

W obszarze objetym niniejszym planem tracq wazno$¢ ustalenia nastepujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi tozina -
dziatki nr: 83/9 i 94/1, Uchwatg Nr XXXIII/46/97 Rady Gminy Diugoteka uchwalonego dnia 7
czerwca 1997 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 11/97 z
1997r,,



2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi tozina -
dziatka nr: 78, Uchwatg Nr XI/116/99 Rady Gminy Diugoteka uchwalonego dnia 26 maja 1999 r,,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 24/99 z 1999r.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Diugoteka.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE:

Wojt Gminy Ditugoteka na podstawie uchwaly Rady Gminy Diugoteka Nr XLIX/463/2002 z dnia
31.07.2002r. o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu wsi tozina, podjat procedure opracowania tego planu, zgodnie dwczes$nie obowigzujacy ustawg z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999r, Nr 15, poz. 139 ze zm.).
W pazdzierniku 2002r rozpoczeta sie procedura zwigzana realizacja w/w opracowania. Plan uzyskat
wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wymagane przepisami prawa.
Po otrzymaniu uzgodnien projektu planu, plan byt dwukrotnie wyktadany do wgladu publicznego w dniach
od 15 sierpnia 2003r — 19 wrzesnia 2003r i od 16 sierpnia 2004r — 13 wrzes$nia 204r.
Podczas wylozenia do wgladu publicznego, do projektu planu wptywaly liczne protesty i zarzuty, co
spowodowato korekte pierwotnego projektu planu i ponowne wytozenie do wgladu publicznego.
Do projektu planu zostat ztozony zarzut i protest Pani Kazimiery Hawryliszyn, ktéra nie zgadzata sie z
ustaleniami projektu planu, dotyczacymi przeprowadzenia przez dziatke nr 128 bedaca jej wiasnoscig
drogi powiatowej KZ oraz drogi gminnej KD.
Rada Gminy Dtugoteka rozpatrzyta ztozone uwagi negatywnie poprzez podjecie stosownej uchwaty.
Uchwata ta zostata zaskarzona przez Panig Hawryliszyn do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu.
W zwigzku z dtugim terminem rozpatrywania ztozonej skargi do projektu planu i tym samym zablokowa-
nie miejscowego planu dla wsi Loziny, dnia 28 kwietnia 2006r Rada Gminy Dtugoteka uchwalita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi tozina — cze$¢ ,A", z wylaczeniem terenu, na ktdry wptynat
protest.
Wojewoda Dolnoslaski zaskarzyt jednak te uchwate i plan miejscowy nie wszedt w zycie.
Wyrokiem z dnia 31 maja 2006r syg. II S.A./Wr 81/05 Wojewoddzki Sad Administracyjny stwierdzit
niewazno$¢ zaskarzonej przez Panig Kazimiere Hawryliszyn uchwaty Rady Gminy Diugoteka.

Protest pani Hawryliszyn zostat potraktowany jako zarzut do planu, co Rada Gminy Diugoteka
dnia 5 wrzesnia 2006r zatwierdzita stosowng uchwata.

Uchwate Rady Gminy Diugoteka w sprawie odrzucenia zarzutu Pani Kazimiery Hawryliszyn, strona
ponownie zaskarzyta do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Postanowieniem z dnia 20 marca 2007r, Sad odrzucit w/w skarge.
Obecnie procedura formalno — prawa zwigzana z realizacja planu jest zakonczona i plan jest
przegotowany do uchwalenia.
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